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Nazwa Spdtki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s w tysiqcach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczej)

l. SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE ZA IIl KWARTAL 2011 ROKU

SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Aktywa

Aktywa trwale

1200

750

845

Wartosci niemaieriaine

Wartosé firmy

Rrecrowe aklywa trwate

432

509

464

470

Nieruchomosci inwestycyjne

Inweslycje w jednostkach zaleinych

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych

NaleZnoscl

250

238

244

242

Pozyczki udzielone

Pochodne instrumenty finansowe

Pozosiate diugoterminowe akiywa finansowe

cdochodowego

Aktywa z tyfulu odroczonego podatku

517

1032

151

Diugoterminowe rozliczenic miedzyokresows

Aktywa obrotowe

75430

86 6520

148 713

119 895

lapasy

7253

4 021

4374

4033

Naleznoscl 2 fyluty umdw o ustuge budowlang 20 359

76 325

109 028

95 545

nolemosci

Naleznoidci z tytutu dostaw i ustug oraz pozosicie

14213

3348

104}

572

dochodowego od o3db prawnych

Nalezncic z tytutu biezqeego podatku

Poiyczki udzielone

Pochodne insirumenty finansowe

Pozostate krétkoterminowe aktywa finansowe

Srodki pienieine | ich ekwiwalenty

31 501

2 695

32079

19 641

Krofkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 2104

61

2191

84

do  sprzedazy

Aktywa trwate zaklasyfikowane joko przeznaczone

Akiywa razem

76 630

87 270

150 454

120 760




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziomn: zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ife nie wskazano inaczej)

SKROCONE SPRAWOIDANIE Z SYTUACJ FINANSOWEJ C.D.

Pasywd
Kapitat wiasny 45 076 22357 | 44348 42194
Kapitat podsiawowy 635 500 535 635

Akcie / udziaty wiasne
Kapitat zapasowy ze sprzedazy akcli powyiej ich wartosci
nominalnej 55083 2532} 55 083 44 637

Kapitat z wyceny ransakcji zabezpieczojgeych

Pozosiate kapitaty

Lyski zatrzymane 10 642 -3 454 -11 370 -3076
- zysk (sirata) z Iat ubieglych -15 428 90241 -15428 -9 024
- zysk (strala) netto bigigcego roky 4 786 5570 4058 5948
Zobowigzania 31 554 64903 | 106 106 78 564
Zobowigzania diugoterminowe 3229 3% 4%0 9 592 10 297
Blugoterminowe kredyly | poiyceki 1 597 3318 2033 2 887
Pozostate diugoterminowe zobowigzania finansowe 104 215 134 18%
Pozostate zobowigzania diugoterminowe 401 2266 1503 2570
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 1 0%7 3372 5892 4621
Zobowiagzanicl i rezerwy 7 tytuty $wiadczen pracowniczych 30 26 30 30

Pozostate rezerwy divgolerminowe

Dotagje rzgdowe

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 30293

Zobowiqzanio krétkoterminowe 28 325 25413 96 514 68 267
Krotkoterminowe kredyly i pozyczki 1750 507 1458 583
Pozosiaie krotkoterminowe zobowigzania finansowe 113 190 112 119
7obowigzania kridlkoterminowe 2 tytuty dostaw i ustug 7 403 6022 1532 4394
Zobowigeania 7 tytuty umowy © ustuge budowlang g 571 13710 ? 445 13214
Zobowigzania z tytutu biezqeego podatku dechodowego od 0séb

prawnych 3865

Pozosiaie zobowigzania kidtkolerminowe 5958 4844 6 949 4796
Zobowigzania | rezerwy 7 tytuly Swiadczeh pracowniczych 92 92 92
Porzostale rezerwy kidtkoterminowe 14 140 21 21

Dotacje rzgdowe

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 559 76 905 45 048
Zobowigzania zwigzane 7 akiywami trwatymi przeznaczonymi do

sprzedazy

Pasywa razem 76 630 87270 | 150454 120760




Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011

| Waluta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragled:

wszystkie kwolty wyrazone sq w tysigecach zlofych poliskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (WARIANT KALKULACY INY)

Dziatalnosé kontynuowana

Preychody ze sprzedaiy 7 826 21298 10 192 32 309
- od jednostek powigzanych
Przychody ze sprzeda?y produkidow
Przychody ze sprzedaly ustug 7 826 21249 10192 32274
Przychody ze sprzedazy fowardw i materiaidw 49 35
Koszt wiasny sprzedazy 5869 12 806 7074 22 206
- ¢d jednosiek powigzonych
Koszt sprzedanych produkiow
Koszt sprzedanych ustug 5889 12 582 7 053 22 098
Koszt sprzedanych towarow i materigtdw 224 2] 107
Tysk {strata) brutto ze sprzedazy 1 957 8492 3118 10 104
Koszly sprzedazy 160 336 515 1 847
Kosziy ogolnego zarzgdu 1 484 3707 1171 2766
Pozostate przychody oparacyinse 52 253 1 1 627
Pozostate koszly operccyine 12 32 5 10
Udziat w zyskach jednosiek rozliczanych
metodg prow wiasnoscl
Koszty restrukiuryzaci
lysk (strata) z dziatalnosci operacyijnej 353 4670 1428 7108
Przychody finansowe 356 739 72 148
Koszty finansowe 396 648 144 146
Porostate zyski [siraly) z inwestyci
Zysk {strata) przed opodatkowaniem 313 4761 1 356 7110
Podatek dochodowy -415 -25 84 1 540
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 728 4784 1272 5570
Dzigtalnose zaniechana
Strata netlo z dziatainodct zaniechane]
Lysk (strata) nefto 728 4786 1272 5570




Nazwa Spokki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: oty polski {PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

SKROCONE SPRAWOIDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

Lysk (strata) netto

Inne calkowite dochody 728 4786 1272 5 570

Przeszacowanie rzeczowych akiywdw trwatych 0 0 [¢] 0

Aklywa finansowe dostepne do sprzedazy:
- dochody {straty} ujete w okresie w innych
cdochodach catkowitych

- kwoly przenigsione do wyniku finansowego

Instrumenty zabezpieczajqee przeptywy Srodkdw
pieniginych:

- dochody (straty) vjete w ckresie w innych
dochodach catkowitych

- kwoly przeniesione do wyniku fingnsowego

- kwoty ujete w wartosci poczgtkowe] pozycii
zabezpieczanych

Ronice kursowe z wyceny jednostek dzictajgeych
Q1 granicg

Réinice kursowe przeniasione do wyniku
finansowego — sprzeda? jednostek zagranicznych

Udziat w innych dochodach catkowitych jednostek
wycenianych metoda praw wiasnosci

Podaiek dochodowy odnoszqey sie do skladnikow
innych dochoddw catkowilych

Inne catkowite dochody po opodatkowaniu

Catkowite dochody 728 4786 1272 5570
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2071 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

...
Przepfywy srodkow pienieinych z dzictalnosci
operacyine;
Iysk przed opodatkowaniem 313 47561 1356 7110
Korekty: 2020 345 1 43
Amortyzacia warleici niematericinych 1 i
Odpisy aktualizuigce z tytuiy ulraty warlosc firmy
Cdpisy akivalizujgee z tytuty ulraty wartosci
rzeczowych aklywow frwatych
Amortyzacia warloici rzeczowych aktywow

trwatych 36 118 29 74
{Zysk) strata na sprzedaty rzeczowych aklywow
frwatych -17 -4

{Zysk) strala na sprzedaiy aklywow finansowych
dostepnych do sprizedaiy {przeznaczonych do
obrotu}

Zyski (straly) z wyceny nieruchomaoici
inwesiycyinych wediug wartosci godziwel

{Zyski) straty 7 tytudu zmiany wartodci godziwe]
aktywdw finansowych wykazywanych wg wariosci

godziwe]
Udrziat w zyskach (stratach) jednostek

stowarzyszonych
Odselki 78 243 -28 -26
Naliczone do wyptaly dywidendy 1 906

$rodki pienieine z dzialalnoéci operacyjnej przed

uwzglednieniem zmian w kapitate obrotowym 2333 5106 1387 7153
Imiand stanu zapasow -2 879 -3 200 -256 -447
Zmicna stanu naleinoicl 75 491 61 537 -9 868 -34 304
Zmicng siany zobowigzan 2904 -2 641 -2 750 4915
Imiana stanu rezerw i rozliczeh

migdzyokresowych -76 245 -44 516 ¢ 964 20 346

Inne korekty
Srodli pienieine wygenerowane w toku

dzialalnosci operacyinegj 1584 14 286 -1 551 -2 337
laptacony podatek dochodowy
$rodki pienigzne netto z dzialalnoici operacyjnej 1 584 14 286 -1 551 -2 337
Przepfywy srodkdw pienieinych z dzictalnosci
inwestvcyineg|
wydatki na nabycie wartcici niemalerialnych -4

Wotywy ze sprzedazy wartoici niemateriainych
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow

irwatych -77
Wplywy ze sprzedary rzeczowych akiywdw
trwalych 17 47

Wydatki na nabycie nieruchomaosci
inwestycyjnych

Wptywy 76 sprzedazy nigruchomoici
inwestycyjnych

wydatki na nabycie aktywow finansowych
dostepnych do sprzedazy

Wptywy ze sprzedaly aktywow finansowych
dostepnych do sprzedaiy

Wydatki na nabycie aklywow finansowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zackragler: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

przemaczonych do obrotu

Wptywy ze sprzedaiy aklywow finansowych
przeznaczonych do obrotu

Wydaiki ng nabycie jednostek zaleznych

Wptywy ze sprzedaiy jednostek zaleinych

Wydalki inne - doptata do kapitatu

Wptywy z ofrzymanych dotacji rgdowych

Poiyceki udzielone

Olrzymane spiaty poiyczek udzielonych

Olrzymane odsetki

Otrzymane dywidendy

Srodki pieniezne nefto wykorzystane w dzialalnosci
inwestycyjnej 0 -40 0 43

Przeplywy sroclkéw pieniginych & diictalnosci
finansowejf

Woitywy netto z tytuty emisi akcli

Nabycie akgji wiasnych

Wpiywy z tylutu emisji dtuznych papierdw
wartosciowych

Sptaty obligagii

Sptaiy odsetek od obligacy

Wykup diuinych papierdw wartosciowych

Wptywy z lylutu zaciggniecia kredytow i

poiyczek 3840 3 840
Sptaty kredyldw i pozyczek -146 -144
Spiaty odsetek od kredyldow | poiyczek -7 -199 -3 -3
Wplywy 7 tytuty odsetek od lokat
Spiatd zobowigzan z fviuty leasingy finansowego -33 -95 -54 -§1
Odsetki zaplacone -6 -20 -5 -7
Dywidendy wyptacone -1 906 -1 906
§rodki pienieine neto z dzialalnosci finansowe] -2 142 -2 366 3798 3769
Imiana netto stanu srodkéw pienieinychiich
ekwiwalentow -578 11 860 2247 1475
Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na poczgltek
okresu 32 079 1% 641 448 1220

Zmiana stanu z tytutu rdinic kursowych

Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na koniec
okresu 31 501 31 501 2695 2695
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (FLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w fysigeach ziotych polskich (o lfe nie wskazano inaczej)

Il. DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA DO SKROCONEGO SPRAWOIDANIA FINANSOWEGO
ZA NIl KWARTAL 2011 ROKU

1.  INFORMACIJE OGOLNE

ED invest S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Bora Kormorowskiego 35 ok, 218, powsiata 07 marca
2000 roku. Spotka prowadzi dzictainodé na terytorium catego kraju na podstawie przepisdw
Kodeksu Spéiek Handlowych. Spdtka jest wpisana do rejesiru przedsigbiorcow Krajowego
Reiestru Sqdowego prowadzonego przez Sqd Rejonowy dla must. Warszawy w Warszawie, Xl
wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem 0000321820, Spdéice nadanc numer statysiyczny
REGON 012820030, Akcje ED Invesi S.A. sg nofowane na Warszawskie] Gletdze Papierdw
Wartoiciowych.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spétki ED invest S.A. jest wykonywanie robét
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw mieszkalnych i niemiaszkalnych  [PKD
41207).

W okresie objetym sprawozdaniem finansowym Zarzqd Spotki pracowat w sktadzie: Pani Zofia
Egierska joko Prezes, Pan Jerzy Dyrcz, Pan Marek Uzdowski, Pan Ibigniew Wasilewski jako

Wiceprezesi.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

2. SEZONOWOSC DIIALALNOSCI

Przychody ze sprzedazy osiqgane przez Spotke ED INVEST nodiegojg sezonowym wahaniom
charakterystycznym dia branzy budowlanej. 7 uwagl na uwarunkowanid technolegiczine
wiekszos¢ prac budowlanych prowadzona jest w okresie kwiecien - listopad, a ze wzgledu na
organizowane targi mieszkaniowe zwigkszond sprzedaz mieszkan obserwowana jest w okresie od
lutego do kwietnia oraz od wrzesnia do listopada, Zainteresowanie sprzedaiq nieznacznie stabnie
w okresie urlopowym t]. w czerwey, fipcu i sierpniv. 7 uwagi na znaczne Zaawansowanie budowy
nie odnotowano w tym roku wpitywu tego ckresu na zainteresowanie sprzedazq. Jednoczeinie

obserwuie sie znaczgey wzrost popytu na mieszkania w kazdym przypadky rOzZPOCIeCia inwestyCii

w nowej atrakeying] lokalizacji oraz w czasie duzego zaawansowanial robot budowlanych,

3. PODSTAWA SPORIADIENIA ORAZL IASADY RACHUNKOWOSCI

Raport za Il kwartat 2011 roku zostat sporzadzony zgednie z Rozporzgdzeniem Ministra Finansdw
7 dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informac biezgeych i okresowych przekazywaonych przez
emitentéw papierdw wartoéciowych oraz warunkdw uznawania za réwnowazne informadii
wymaganych przepisami prawd pansiwa niebedgcego patstwem crionkowskim [Dz, U. z 2009 1.

Nr 33 poz. 259 z pdin. zm.} oraz zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowoscl oraz
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.67-30.09.2011 Wailuta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)
wy

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyraione sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano Inaczej)

Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowe] (MSR/MSSF) oraz zwigzanymi z

nimi Interprefaciami ogtoszonymi w formie Rozporzadzenia Komisii Europejskiel.

ED Invest S.A. prowadii ksiggi rachunkowe wedtug MSR/MSSF od 1 stycznia 2011 roku, zgodnie z
Uchwalg Zwyczginego Walnego Zgromadzenia Nr 20 z dnia 22 czerwca 2011roku | raport
biezgcy nr 19/2011),

Datg przejicia na stosowanie standarddw MSR/MSSF Jest dzieft 1 stycznia 2010 roku.

Plerwszym sprawozdaniem finansowym Spéiki, sporzgdzonym zgodnie z MSSF jest sprawozdanie
za okres 01.01.2011 r. do 31 grudnia 2011 .

Igodnie z M3SF 1 sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone w taki sposéb, jok gdyby Spéika
zawsze stosowata MSSF,

Skrocone sprawozdanie finansowe za i kwartal 2011 roku zostate sporzadzone w 5pOsdb
zapewnigiaey pordwnywalnodé danych przedstawionych w raporcie dia analogicznych okreséw
roku poprzedniego z zastosowaniem tych samych zasad rachunkowoici | metod obliczeniowych.
Spotka sporzqdzata dotychczas swoje sprawozdania inansows zgodnie z PSR, { dniem |
stycznia 2011 roku sprawozdanic finansowe ED Invest S.A. sporzgdzane sq  zgodnie z MSR/MSSF
na podstawie art.45. ust.1a ustawy o rachunkowosci. Decyzja zosiata podieta w celu
doprowadzenia do tego, aby zawarte w sprawozdaniu finansowym informacje o wolywie
transakcji, innych zdarzen i warunkdw na sytuacie finansowg, wynik finansowy, ¢zy tez przephywy
pienigzne Spoiki byly bardziej przydatne, wiarygodne i poréwnywalne z syluacia innych spotek

publicznych, ktdrych mnaczqea wiekszodd sporzgdza swoje sprawozdania zgodnie 7 MSSF.

Sprawozdenie finansowe  zostate sporzadzons przy  zotoreniu  kontynuowania  dziclalnodci
gospodarcze] przez Spotke w dajgee] sie przewidzded przysziosci. Na dred sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznoéci wskazujgeych na agrozenie
kontynuowania dzatainoicl. Sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone w jezyku

polskim i walucie polskie] w tysigecach ztotych.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.69.2011 Wallta sprawozdawcza: zioty polski (PLNj
Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyrazone s3 w fysigeach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej) 1

Istotne zasady (polityka) rachunkowosci

Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy, rozpoczynajgey sie b stycznia, a kohczgcey sie 31
grudnia. Aktywa | pasywa wycenia sig w okresach kwartalnych,  na dzien sporzgdzenia

sprawezdania w sposéb nastepulgcy:
Warfosci niematerialine | prawne

Wartcici niemaieriaine wycenia sig wediug cen nabycia lub kosziéw  wytworzenia,
pomnieiszonych © odpisy amortyzacyjne, o tokze o odpisy z fytutu trwate] utraty wartosch
Odpiséw amortyzacyinych wartosci niematericinych dokonuje sie w drodze roziozenia ich

wartoici poczaikowe] na okres przewidywane] ekonomiczne| uzytecznoicl.

Rzeczowe aklywa frwate

Rzeczowe akiywa frwate wycenia sie wedlug cen nabycia lub koszidw  wylworzenia,
pomniejszonych o odpisy amortyzacyjne lub umorzeniowe, a fakze o odpisy 7 tytutu frwatej utraty
wartosci. Odpisy amortyzacyjne (ub umorzeniowe) odzwierciedlajq utrate wartosci frodkow
trwatych - na skutek uzywanic iub uptywu czasu - zmnigjszajac ich wartosé bilansowg. Dokonuje
sie ich drogq systematycznego roziozenia wartosci poczatkowe] frodka trwatego na ustaiony
okres uzytkowania.

Rozpoczacie amortyzac)i nastepuje w migsiqcu nastgpnym o miesigou, w ktérym przyjeto
frodek twaty do uzywania, ¢ jej zakonczenie - nie poiniej niz z chwilg Z7rOwWNanic wartoscl
odpisdw amortyzacyjnych z wartoéciq poczatkowq Srodka trwatego whb przeznaczenia go do
ikwidacji, sprzedozy lub  stwierdzenia jego niedoboru, z eweniualnym uwzglednieniem

przewidywanei przy likwidacji ceny sprzedazy netto pozostatoic srodka trwaiego.

instrumenty finansowe

Pozycrki | naleznosci - aktywa finansowe o ustalonych b mozliwych do ustalenia platnoiciach.
Pozyczki/kredyty, zardwno udzielone przez jednostke jak i nabyte, ktdre nie sq kwotowane nda
aktywnym rynku (rdfnica do kategorii aktywow  utrzymywanych do terminu zapadanoici)
Jednosika nie ma cbhowiqzku wykazywad intenci utrzymania do terminu zapadalnec {romica
do kategorl aktywdw utrzymywanych do  ferminu rapadalnosci) - wycenia sie wedtug
zamortyzowanego kosztu. Réinica wykazywana w wyniku finansowym  biezgcego  okresu
sprawozdewczego w pozycj przychody finansowe fub koszty finansowae,

loowigzanic wyceniane sgq metody zamorfyzowanego kosztu - inne zobowigzania niz
wykazywane w wartosci godziwel przez sprawozdanie z catkowitych dochoddw. Najczescie]
spotykana kategoria zobowigzah finansowych, np. zobowigzania z fytuty dostaw 1 ustug,
wyemitowane Instrumenty diuzne, zaciqgnigte pozyczki, kredyty, lokaty klientdw. Réinica z

wyceny uimowana jest w wyniku finansowym Diezgcege okresu sprawozdawczedgo w pozycCll

przychody finansowe lub koszty finansowe
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Nazwa Spolki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30,09.2071 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)
Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone 53 w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)
Zapasy

Lapasy wyceniane sg wedtug ceny nabycia lub kosziu wylworzenia nie wyiszych od ich cen
sprzedazy netto na dzien bilansowy. Odpisy akiualizuigce dokonywane sq w sytuach utraty ich

wartodcl uiytkowe], Rozchdd zapasdw wycenia sie metodg FIFO za wyjgtkiem

« grunty - wedtug udziatu w nieruchomosci

« produkiy gotowe: mieszkania, lokale uzytkowe, garaze - wediug udziatu w nieruchomosci.

Naleznosci

Naleinoici podlegajg aklualizacii przy uwzglednieniu stopnia prawdopodobiensiwa ich zapiaty
poprzez dokonanie odpisu aktuaizujgeego. Dokonanie odpisu aktualizujgcego jest obowigzkowe
w odnigsieniu do naleznoich od diuinkdw postawionych w stan likwidacii lub w stan upadtcici,
do wysokoici naleznoici nie objgte] gwarancig lub innym zabezpieczeniem naleimoici zgtoszoneg]
ikwidatorowi lub sedziemu komisarzowi w postepowaniv upadioiciowym, od diuznikdw w
przypadku oddalenia wniosku o ogtoszenie upadtosci, jezell majgtek dhuinika nie wystarcza na
raspekojenie  kosztdw  postepowanio  upadioiciowego - w petne] wysokoici naleznoic,
kwestionowanych przez diuinikéw (nalezncici spome} oraz z kidrych zaptatg dtuinik zalega, o
wedtug oceny jege sytuacji majatkowej i finansowej splata naieinoici w umowne] kwocie nis
jest prawdopodobna -~ do wysokoicl roszczenia nie znajdujgcego pokrycia w gwaranci lub

innym zabezpleczeniv, naleinolct dochodzonych na drodze sgdowei.

Ponadio dokonuje sig odpisdw akiualizujgeych nateinoic, kidrych termin wymagalnoic! zagtaty
na dzien bilansowy przekroczyt: 180 dni w wysokodci 50%, 365 dni w wysokosci 100%.

Odpiséw akiualizuigeych dokonuje sig w kazdym przypadky, za wyjgtkiem sytuaci, w kiérych
stnieje pewnolc otrzymanio zaptaty, np. w przypadku, jeiell naleincié zosicta w sposdh
wiarygedny zabezpieczona np. w formie hipoleki, gwarancj bankowej, ubezpieczenia
naleznoscl, zastawu.

Spotka wycenia naleinoici diugoterminowe z tytutu kauc]i gwarancyinych w zdyskontowanej
wartosci biezqeej przyszych wotywow srodkdw plenisznych netto.

Naleznosci z tyfutu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang - w tej pozycii Umuie sie
nadwyzke przychoddw zarachowanych nad zafokturowanych tytutu realizac) kontraktdw

dtugoterminowych, wycenianych metodq stopnia zaawansowania.
Srodki pienieine
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty wykazuje sie w wartoici nominalneg. Srodki pienieine stanowiq

pienigdze (banknoty, monely) oraz jednostki pienigine (rozrachunkowe) kragjowe | zagraniczne,

tak w gotdwee jak i na rachunku bankowym ub w formie lokaty pienigine], czeki i weksle obce i
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Paziom zaokragled: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

inne instrumenty finansowe, jereli sg one plaine w ciqgu frzech miesiecy od daty ich

wystawienia,

Roziiczenia miedzyokresowe aklywne

Roziiczenia miedzyokresowe [aklywa) - wydatki i koszly ponoszone z gory, o wiec dotyczace

orzysztych okresow .

Kapitat wtasny

Kapitat wiasny ujmowany jest w ksiegach rachunkowych z podzictem na rodzaje i wedtug zasad
okreslonych przepisami prawa i postanowieniami statutu Spotki.
Kopitat zaktadowy wykazywany jest wedtug wartosci nominaine], w wysokodci zgodnej e

statutem Spdiki oraz wpisem do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony iest z podziatu zysku, wniesienia doptat do kapitatu, przeniesienia z
kapitatu rezerwowego z cktualizaci wyceny oraz emisji akcji powyiej ich wariosci nominalnei,

Koszty emisii akcji poniesione przy powstaniu spotki - akeyjne] ub podwyiszeniu  kapitatu
zakiadowego zmniejszajg kapitat zapasowy do wysokosci nadwyzki wartosci emisii nad warloscig

nominaing akcii, o pozostalg ich czedc zalicza sig do koszidw finansowych,

Na kapitat rezerwowy z akfudlizacji wyceny odnosi sig rowniez réinicg pomiedzy wartosciq
godziwg ¢ ceng nabycia, po pomniejszeniu o podaiek odreczony, aktywow dostepnych do
sprzedazy, jedll isinieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku regulowanym albo kidrych
wartodé gedziwa moze byd ustalona w inny wiarygodny sposéb.

Odpis z tytutu trwate] utraly aklywow trwalych, kidre uprzednio podlegaty aktualizacji wyceny
pomniejsza kapitat z aktualizac)i wyceny do wysoko$ci czedcl kapitatu, kidra dotyczy tego
sktadnika akiywow trwatych, a w przypadku gdy odpis przewyisza ten kapitat roznica zaliczana

jest w koszty okresu sprawozdawczego, w kidrym dokonano odpisy (koszty finansowe),

W kapitale wiasnym uimowane sq réwniez wykryte w biezgcym roku obrotowym, a popetnione w
poprzednich btedy oraz dokonane w biezgeym roku zmiany zasad rachunkowosci, w czesci

dotyczacej poprzednich lat obrotowych,

Transakcja objecia akcji iub udziatdw za aport frcktowana jest joko inwestycia nabyta w drodze
przekazania innych niz §rodki plenigine aklywdw. Jezell zolem warlofc akcii fub udzdatdw
objelych za aport jest wyisza od wartoici godziwe] przejetych aklywow netto, powstatq réznice
odnosi sie na wynik finansowy uk kapital wiasny (z aktualizacji wyceny) w zaienodcl od tego czy
sktadnik aktywow finansowych zostat zaliczony do przeznaczonych do obrofu czy do dostepnych

do sprzedaiy. Inwestycje podiegaja aktualizacji wyceny w przypadku utraty wanrtosci.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-36.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoty wyrazone sgq w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania stanowig zobowigzania, jokie wynikajg z przesztych zdarzen, cle
Kiorych termin wymagalnoidai lub kwota nie sq pewne. Jednostka zobowigzana jest do tworzenia
rezerw na pewne b o duiym stopniu praowdopodobienstwa przyszie zobowigzania, ktdrych
kwote moina w sposdl wiarygodny oszacowad, o w szczegdinosci na straty z operacii
gospodarczych w toku.,

Do rezerw zalicza sie miedzy innymi rezerwy na odprawy emerytalne, koszty restrukiuryzacii,
odszkodowania, inne zobowigzania,

Rozwigzanie niewykorzystanyeh rezerw nostepuje na dzien, na kidry okazaty sie zhedne.
Powstanie zobowigzania, na kidre uprzednio utworzono rezerwe, powoduie wykorzystanie

rezerwy.

Zobowigzania

lobowiqzania  wycenia sie na dzien bilansowy wedlug zomortyzowanego kosziu. Jednakze
zobowiqgzanic 7 tytubu dostaw | ustug wycenia sie w kwocie wymagane] zapiaty, 1. w wartoici
nominaing] powigkszone] o eweniudlineg, naleine na dzieh wyceny, odseikl za zwioke |(na
podstawie wystawiconych, ofrzymanych not).

Zobowigzania z tytulu niszakonczonych umow o ustuge budowlang - w tef pozyc)i uimowana jest

dodatnia rdznica kosztdw z wyceny kontraktdw diugoterminowych nad poniesionymi.

Rozliczenia migdzyokresowe pasywne

Rozliczenia miedzyokresowe biemne obejmujg kwoly zoliczane do kosztdw okresu bieigoego

pomimo, iz ich pokrycie nastapi w przysztym okresie sprawozdawczym.

Rozliczenia miedzyokresowe przychoddw, dokonywane z zachowaniem zasady ostroznoéci,
obejmuja w szczegdInosci

b rownowartodc ofrzymanych lub nadeznych od kontrahenidw §rodkdw z tytutu swiadozen,
kiérych wykonanie nastapi w nastepnych okresach sprawozdawczych,

2. Srodki pieniezne ofrzymane na sfinansowanie nabycia lub wytworzenia srodkdw frwatyeh, w
tym takze frodkdw trwatych w budowie oraz prac rozwojowych, jeel stosownie do innych ustaw
nie zwigkszajg one kapitatdw wiasnych, Zaliczone do roziiczen miedzyckresowych przychoddw
kwoly zwiekszajg stopniowo pozostate przychody operacyine, réwnolegle do  odpiséw
amortyzacyinych Iub umorzeniowych od Srodkdw trwatych lub kosztdw prac rozwejowych
sfincnsowanych z tych Zrédes.

W pozycii blemych rozliczen miedzyokresowych przychoddw Spdika uimuje stanowigqee

przychody przyszyeh  okresow  wptaly  nabywcdw  lokali z tyvtulu redlizacli ustug

dtugoterminowych.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem firansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone s w tysiacach ziotych polskich {o ife nie wskazano inaczej)

Wycena kontraktéw

Spéika stosuje metade procentowego stopnia zaawansowania prac przy ustalaniu, jakg kwotg
powinna w danym okresie ujgé. Inwestycje Spoitki sa catosciowo realizowane na powierzonym
gruncie — tgcznie z pracami zmierzgjgoymi do uzyskania pozwolenia na budowe. Stopien
ZaaWansowania  prac ustalany jest przez kierownikdw poszczegélnych projekidw  poprzez
poréwnanie fizycznie wykonanych czedci prac z pracami wynikajgeymi z umowy. Kierownicy
posiadajag  odpowiedniq wiedze techniczng, stosowng do rodzgju  reclizowanych robét
budowlanych. Prace zmierzajace do uzyskania pozwolenia na budowe stanowg w zaleinosci od
projekiu do  15% zaowansowania. Pozostaie wykonane prace wycenia sie na podsiawie
budzetu okredlajgcego ryczattowe koszty redlizacii kontraktu, @ nastepnie ustala sie relacje
wycanionych prac w stosunku do wartosel kontrakiu ogdtemn,

Koszty poniesione w trakcie roku w zwigzku z przysziymi dziataniami w ramach umowy wytgeza sie
7 kosztow z tytutu umowy dla potrzeb ustalenia stopnic zaawansowania prac. W zaleznoici odich
charakiery przedstawia sie je w zapasach, roziczeniach miedzyokresowych czynnych futs innych
akbywach.

Podstawq stosowania tel metody sq szczegdtowe budzety dia kaidego projektu, aktualizowane
przez Spotke na koniec kazdego okresu sprawozdawczego, Menedier projekiu odpowiedziainy
za dany konfraki sporzgdza wyisciowy budzet kosztéw i przychoddw, a nastgpnie na kazdy
moment misrzenia stopnic zaawansowdania reclizac konirakiu dokonuje jego cktualizach.

Jezeli nie moina w wiarygodny sposdb oszacowad wyniku urnowy, to:

a) przychody uimuje sie wylgceznie do  wysoko$ct  poniesionych  w  danym  okresie
sprawozdawczym kosztow umowy, dia ktérych istnigje prawdopodobiefsiwo ich odzyskania,
oraz

) koszly umowy ujmuje sig jako koszty fego okresu, w kidrym zostaty poniesione.

Koszty umowy, co do ktdrych nie istnieje prawdepodobienstwo ich odzyskania. niezwlocznie
uimuje sie joko koszty, np. umowy, ktérych waino$é jest bardzo watpliwa, umowy ktérych

zakonczenie jest uzaleznione od wynikdw toczgee] sie rozprawy sqdowe.

Aklywa i rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Akiywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokoscl kwoly przewidziang
w przysziosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwiqzku 2 Ujemnymi roznicami
przejiciowymi, ktdre spowoduja w przysztodct zmniejszenie podstawy  obliczenia podatku
dochodowege oraz straty podatkowe] motliwe] do odliczenia, ustalone] przy uwzglednieniy

zasady ostroznoici.

Rezerwe 2z tytutu odroczonego podatky dochodowego tworzy sig w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagaiace] w przysziosci zaptaty, w zwiqzku z wystepowaniem dodatnich
rdinic przejiciowych, to jest roinic, kidre spowodujg zwiekszenie podstawy obliczenia podatku

dochodowego w przyszioici,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Leasing cperacyjny

Leasing operacyjny wysiepuje wiedy, gdy ryzyko i korzyici zwigzane 7z przedmiotem umowy {w
tym umowy najmu | dzierzawy) pozostajg u finansujgcego, wowcezas korzystajgey nie wykazuie go
w swoich ckiywach jako Srodka trwatego. Koszty wykazuje sie w sprawozdaniu zgodnie z
faktycznie ptaconymi ratami. Wstepne koszty bezpoirednie, poniesione przed zawarciem umowy
leasingu, jezell sq znacizne roziicza sie w crzasie, proporcionalnie do wykazywanych w
sprawozdaniu finansowym optat z tytuty leasingu, aloo tez odpisuje sie w clezar kosztéw okresu

ich poniesienic, gdy sg nieznaczne.

Leasing finansowy

Leasing finansowy zachodzi wiedy. gdy ryzyko | korzyicl zwiqzane z przedmiotem umowy w tym
umowy najmu i dzierzawy) zostaja przenissione na korzysigjgcego. Jezeli umowa leasingu, naimu
lub  drierzawy speilni jeden z siedmiuv  warunkdw  wymienionych  w  paragrafie 10
Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 17, to przedmict umowy zalicza sie do Srodkdw
frwatych Spdtki [korzystajgeegoe) | dokonuje sie odpisdw amortyzacyinych, Amortyzacja stanowi
odpis wartosci przedmictu teasingu w koszly komrzystajgcego. Moze byé dokonana metoda
liniowq lub degresywng. Jezell nie ma pewnoici nabycia wiasnoici frodka hwatego przed
zokonczeniem umowy, to wartosé Srodkéw trwalych jest w petni amortyzowana w kidtszym z
dwdch ckresdw;

1. frwania umowy leasingu,

2. czasu uytkowania,

Przedmiot leasingu od dnia uznanego za rozpoczecie umowy, ujmowany jest w sprawozdaniu z
sytuact finansowej w wartodci nizszej z dwdch kwot:

1. w wartodci godziwej,

2. w wartolci biezgeej (zdyskontowanej) sumy optat leasingowych, ustalonej za pomocg stopy
dyskontowe] réwne} stople procentowe] leasingu, z uwzgiednieniem wartodcl koncowej

przedmiotu leasingu w korespondencji z powstatym zobowigzaniem z tytute leasingu.

Rachunek zyskéw i straf

Rachunek zyskdw i strat Spotka sporzgdza w wersji kalkulacyjne;.

Przychody ze sprzedozy obsjmuja niewgtpliwe naleine lut uzyskane kwolty nelfo ze sprzedaiy
vimowane w okresach, kidrych dotycza. Przychody sq ujmowane tylke woéwezas, gdy istnieje
prawdopodobienstwo uzyskania przez Spdtke korzyici ekonomicznych z tytuiu przeprowadzonej
transakeji. Jezeli jednok rodzi sie niepewnoic dotyczgea §ciggalnosci naleinej kwoty ju
zaliczonej do przychoddw, wowcezas niedciggalng kwote lub kwote, w odniesieniu do kidrej
odzyskanie przesiato byd prowdopodobne, ujmuie sie w kosziach, a nie jcko korekie pigrwolnie

ujete] kwoty provechoddow,
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglei: wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przychody z dziatalnoéci deweloperskie] rozponawane sg w momencie protekdlarnege
przekazania nabywcey lokaly jezel sq speinione wszystkie ponizsze warunki:

+» ymowa przedwstepna zostata zawaria w formie aktu notarialnego,

* nabywca uregulowat 100% ceny lokalu.

W pozostatych prypadkach przychdd z dzictalnoict dewelopersikde]  rozpeznawany jest w
momeancie przeniesienia wiasnoici iokaiu na nabywce.

W momencie rozpoznania przychodéw ze sprzedazy lokali Spdika rozpoznaje koszly wytworzenia
sprzedanych lokali w proporci udziciu sprzedawanego lokalu , pomniejszajgc wyrcby golowe

oraz pomniejszaige fowary w proporci do udziatu gruniu przypadajgeego na dany lokal.
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Nazwa Spaotki: ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Okres chjety sprawoczdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokragles: wszystkie kwoly wyrazone sg wtysigcach zfotych polskich (o ite nie wskazano inaczej)

Nowe standardy i interpretacje

Ponizej zosiaty przedstawione nowe lub zmienione regulacje MSR | MSSF oraz nowe interpretacje
KIMSF, ktére spdtka zastosowata w biezgoym roku. Ich zastosowanie nie micto istoinego wotywu

na skrocone sprawozdanie finansowe,

« Imiana do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw  Sprawozdawczodci
Finansowej po raz pierwszy: ograniczone zwoinienie z obowigzku prezentowania danych
porownawczych wymaganych przez MSSF 7 dia stosujgeoych MSSF po raz pierwszy — majgca

zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczyngjgeych sie 1 lipca 2010 roku lub pdinie),

* MSR 24 Uiownianie informacji na temat podmictdw powigzanych (znowelizowany w listopadzie
2009) - majgcey zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2011 roku lub

pdiniel,

* Imiany do MSR 32 Insfrumenty finansowe: prezentacja: Klasyfikacja emisjii prow pobory -

majgce zastosowdanie dla okresdw rocmych rozpeczynajgeych sie 1 lutego 2010 roku lub pdiniej,

» Imidny do KIMSE 14 M3SR 19 Limit wyceny aktywdw z tytutu okredlonych Swiadczen, minimalne
wymogi finansowania oraz ich wzgjemne zaleinoéci: przedptaty minimainych  wymogéw
finansowania - majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgeyeh sie | stycznia 2011

roku lub pdéiniej,

« KIMSF 19 Regulowanie zobowiqzan finansowych przy pomocy instrumentow kapitatowych -

majgea zastosowanie dla okresdw recznych rozpoczynajgeych sie 1 lipca 2010 roku lul poinie],

« Zmiany wynikajgce z przegladu MSSFE {opublikowane w maju 2010 roku} — czesc zmian ma
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczyngjgeych sie 1 lipca 2010 roku, a czedd dia okresdw

rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2011 roku.

Nastepujgee standardy iinferpretacie zostaty wydane przez RMSE ub KIMSF, a nie weszly jeszcze

w Zycie:

* Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe -~ majgoa zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2013 roku lubr pdinie] — do dnia zatwierdzenia

ninlejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE,

» Imiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacii: fransfer aktywow finansowych
- majgce zastesowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgeych sie 1 lipea 2011 roku lub pdinie)

- do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

« Imiany do MSR 12 Podafek dochodowy: Realizacja podatkowa akfywdéw -~ majgce
zasiosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznic 2012 roku lub pdinie) - do

dnia zalwigrdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

24



Nazwa Spotki: EL INVEST SPOLKA AKCYJUNA

QOkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)
Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczeji
« Imiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standarddw  Sprawozdawczosc

Finansowej po raz plerwszy: znaczgea hiperinfiacia i usuniecie statych dat dia stosujaoych MSSF
Do raz pierwszy — majace zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sig 1 lipca 2011
roku iub pdiniej - do dnia zatwierdzenia ninigjszego sprawczdania finansowego niezatwierdzone

przez UE,

s MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe - majgey zastosowanie dla okresdw
rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycznic 2013 roku b pdinie] ~ do dnia zatwierdzenia

ninieiszego sprawozdania finansowego niezaiwierdzony przez UE,

o MSSF 11 Wspdine przedsiewziecic - majacey  zostosowanie dla  okresdw  rocznych
rozpoczynaigeyeh sie 1 stycznio 2013 roku ub pdinig) - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

« MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat vdziatdéw w innych jednostkach - majgey zastosowanie
dia okresdw rocznych rozpoczynajgeyen sie 1 stycznic 2013 roku b pdiniej ~ do dnia

zatwierdzenia ninlejszego sprawozdania fingnsowego niezatwierdzony przez UE,

» MSSF 13 Wycena wedtug wartosci godziwe] — majgey zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2013 roku lub pdiniej ~ do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

+ MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe — majacey zastosowanie dia ckresdw recznych
rozpoczynajgeych sie 1 stycznia 2013 roku lub poéiniej - do dnia zatwierdzenia niniejszego

sprawozdania finansowego niezalwierdzony przez UE,

« MSR 28 inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspdine przedsiewziecia ~ majgcy
zastosowanie dia okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie 1 stycania 2013 roku lub pdinie) ~ do

dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

s Imiany do MSR 19 Swiadcrenio pracownicze - majace zastosowanie dla okresdw rocznych
rozpoczynajaeych sie 1 stycznia 2013 roku b pdinie] - do dnia zatwierdzenia ninfejszego

sprawozdania finansowego niezatwierdzone pirzez UL,

» Imiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych: Frezentacja pozycii pozostatych
catkowitych dochoddw - majgce zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie
lipca 2012 roku lub pdiniej — do dnia zatwierdzenia niniejszege sprawozdania finansowego

niezaiwierdzone przez UE.

Zarzad spdii nie przewidule, aby worowadzenie powyiszych standarddw oraz interpretac miato

istotny wptyw na stosowane przez spoike zasady (polityke) rachunkowaosci,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 ' Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg wiysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

4.  KOREKTY BLEDOW ORAZ IMIANY ZASAD RACHUNKOWOSCI

W dniu 25 lipca 2011 roku Zarzad Spdtki ED invest S A, podial uchwate w sprawie zmiany polityki

rachunkowoici z dniem 01 stycznia 2011 roku w zwigzku 7 przejiciem na MSR/MSSF,

5.  WYBRANE DODATKOWE NOTY OBJASNIAJACE

5.1 ZIASTOSOWANIE MSSF PO RAZ PIERWSZY

Przejicie na MSSF: Wplyw na kapitaly na 07 stycznia 2010

A AKTYWA TRWALE & 843 -6 401 442
I [ Warcéci niematerialne | prawne 0 0 Y
1| Warlosé fiimy 0
2 |inne warloicl niemalericine | prawne 0
It | Rzeczowe aktywa irwale 192 0 192
1| $rodki trwale 192 0 192
a | grunty 0
b | grunty kopalniane 0
o budynk_i, lokale 1 obiekly inzynierii igdowejt

woddne] 25 25
d | urzgdzenia techniczne | maszyny 9 Q@
€ | srodki fransportu 158 158
2 | $rodki trwate w budowie 0
1 Inwestycje dlugoterminowe 0 225 225
1 | Nieruchomoici inwestycyjne 0

Diugoterminowe aktywa finansowe 0 225 225

w jednostkach stowarzyszonych

w pozosigltych jednostkach

2
a
b 1w jednostkach zaleznych
c
o
e

Inne inwestycje diugoterminowe 0
Naieinoscl diugoterminowe - kaucje 225 225 1
v | Aklywa ziyluts odroczonego podatky
dochodowego 6 651 -6 626 25 2
B | AKTYWA OBROTOWE 40 230 10112 50 342
! | Zapasy 2855 789 3644
1| Materiaty 0
2 | Towary 2 855 2 855
3 | Credci zamienne 0
4| Produkcjo w toku 789 789 3
S | Produkiy gotowe i péiprodukiy 0
Il | Naleznoici krdtkoterminowe 36 155 9 323 45 478
1| Naleinosci 2 tylutu uméw o ustuge budowiang 44 443 44 443 4
Naleznodci z tytutu dostaw i ustug 537 537
Naleznosci pozosicie 35618 -35 120 498
w tym: krdtkolerminowe rozliczenia 34916 -34 820 96 &
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01,07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie Kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich [o ile nie wskazano inaczej)

w iym: zaliczki na dostawy
w lym: inne 702 -300 407 5
4 | Nolernobc 7 tyluty odsetek
5 Nofeinoéci z tytutu podatku dochodowego od
os0b prawnych
- {inwestycje krétkoterminowe 1220 0 1220
1| Pozyczki krotkoterminows 0
Papiery warloiciowe 0
Srodi pienieing i ich ekwiwalenty 1 220 b 220
IV | Aktywa hwale przeznaczone do zbycia 0
A | KAPITAL {FUNDUSZ) WLASNY 25 821 -9 024 16 797
|| Udzialy akcionariuszy mnigjszosciowych 0
0 Kapitaly przypadajgce akcjonariuszom
podmioty dominujacego 25 821 -9 024 14 797
1 Kapitat {fundusz) podstawowy 500 500
2 | Kapltat zapasowy 16 001 16 001
3 | udzialy (akcje) wiasne (wielko$< vjemna) 0
4 | Kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0 0
9 | Kapitad (fundusz | z ckivalizacji wyceny 0
5 | Porosiate kapitaty (fundusze) rezerwowe G
5 | Zyskizatrzymane -1 063 -1 063
& | Zysk (strata) netto 9 320 -7 941 1359 8
B {ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINOWE 11 914 1575 13491
I tadiuzenie diugoterminowe 9993 1415 11 408
! | Poiyczkii kredyty bankowe 0
2 | Leasing finansowy 10 10
3 | kKaucje diugaterminowe 1615 1615 9
4 | Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 9983 g 983
I [ Rezerwy diugoterminowe 1923 -40 1883
V| Zebowigrania 2 tytutu Swiadczen pracowniczych 26 26
2 | pozostate rezerwy 0
3 | Rezerwa na podalek odroczony 1897 -40) 1 857 10
C [Z0BOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 9 336 11160 20 494
|| Zadiuienie krdtkoterminowe 46 0 46
1| Poiyczkii kredyty bankowe 0
2 | Leasing finansowy 46 44
Il | Czedc krdtkoterminowd rezerw divgotermin, 141 0 141
1| Zobowigzania z tylutu $wiadczen pracowniczych 0
2 | Porosiate rezerwy 4] 141
2 | Pozostale zobowigzania 9149 11160 20 309
a | Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 2 563 2 563
b Zobowiqzania z tytutu umowy o ustuge
budowlang 13119 13 119 11
C | Zobowigzania pozosiate 6 586 -] 959 4 627 12
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 01.07-30.09.2071 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach xlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

d | Zobowigzania z ivtuty odsetek 0
e lobowigzania z tytutu podatku dochodowego
od 0sdb prawnych 0
Krotkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe
£

Cpis:

Korekta nr 1 - Przeniesienie z innych naleinoici krotkoterminowych kaucji gwarancyine z
uwezglednieniem dyskonia

Korekta nr 2 - Korekia aktywow na odroczony podatek dochodowy awigzana z korektq wyceny
kontrakiow dfugoterminowych

Korexta nr 3 - Odwrdcenie wyceny kontraktdw diugoterminowych z dziataincici deweloperskiej

Korekia rr 4 - przesuniecie nalemnoici z tytutu umow o ustuge budowiang z rozliczeh
migdzyokresowych czynnych

Korekta nr 5 - Przesuniecie naleznodcl diugoterminowych z tytutu kauc)i gwarancyjng;

Korekta nr 6 - Na wartodé korekty sktadajg sie:
- korekta wyceny kontraktdw diugoterminowych,

- przesuniecie naleznoici z tytutu umdw o ustuge budowlang,

- przesuniecie zobowigzan z tytutu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang
Korekta nr 7 - Kerekta wyceny kontraktéw diugoterminowych, dyskonto kaucii gwarancyjnyeh
Korekta nr 8 - Korekta wyceny kontraktow diugoterminowych, dyskonto kauci gwarancyinych

Korekta nr 9 - Przesuniecie z zobowigzon krdtkoterminowych kaudji  gwoarancyjne] |
zdyskontowanie

Korekta nr 10 - Korekta rezerwy na odroczony podatek dochodowy zwigzana z kerekiq wyceny
kontraktdw diugoterminowych

Korekta nr 11 - Przesuniecie zobowigzan z tytuiu umow o ustuge budowlang

Korekta nr 12 - Przesunigcie zobowigzan z tyiutu dlugoterminowych kaucii gwarancyjrveh
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objgty sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.08.2011

Waiuta sprawozdawcza:

zfoty polski (PLN)

Poziom zaokragieri:

wszysthie kwoly wyraione sg w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Wpiyw na kapitaly na 30 wrzesnia 2010

A | AKTYWA TRWALE 13248 -12 498 750
I | Wartoécei niematerialne i prawne 3 0 3
1 [ Warlos¢ firmy 0
2 | inne wartosci niematerialne | prawne 3 3
I [ Rzeczowe aktywa trwaie 509 0 509
1 | $rodki trwale 509 0 509
Q| grunty 0
D | grunty kopalniane 0
€ [ budynki, lokale | obiekly inzynierii lgdowej | wodnej 22 22
d | unzgdzenia techniczne | maszyny 3 3
e | §rodki transportu 484 484
2 1 §rodki trwale w budowie C
i inwestycie divgoterminowe 0 238 238
1 | Nieruchomoscl inwestycyjne 0
2 | Dlugoterminowe aklywa finansowe 0 238 238
-4 I'wjednostkach stowarzyszonych 0
b | wiednostkach zaleinych 0
€ | wpozosiatych jednosikach 0
d [Inne inwestycje diugoterminowe 0
€ | Naleinodci diugolerminowe - kaucie 238 238 ]
v Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 12736 -12736 0 2
B | AKTYWA OBROTOWE 76 393 10127 86 520
| | Zapasy 2 854 1237 4091
1 | Matericly 0
2 HTowayy 2 854 2854
3 | Creici zamienne 0
4 | Produkcia w toku 1237 1237 3
5 | Produkly gotowe i pdiprodukly 0
| Naleinosci krétkoterminowe 70 844 8 890 79 734
T [ Naleinoici z tytutu umnéw o ustuge budowlang 76 325 76 325 4
2 | Naleznosci 2 tylutu dostaw i ustug 2 552 2 552
3 | Naieznoici porosiate 468 292 -67 435 857
w tyme krdtkolerminowe roziczenia migdzyokresowe 67 196 -67 135 61 b
w tym: zaliczki na dosiawy
. hwiymriinne 1096 -300 /26 S
4 | Maleznoicl z tylutu odsetek
5 Naleznosci 7 tytutu podatku dochodowego od 0ok
~ pprawnych 0
IH | Inwestycje krétkoterminowe 2 495 0 2695
1| Popyczld rdtkoterminowe 0
?2 | Papiery wartobciowe 0
3 | $rodki pieniging iich ekwiwaleniy 2495
IV_| Aktywa frwale przeznaczone do zbycia
s - AKTYWA RATEM 89441
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragien: wszysthie kwoly wyraZzone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

A | KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 35 505 -13 138 22 367

| Udziaty akgjonariuszy mnigjszotciowych 0
11 | Kapitaly przypadajgce akcjonariuszom podmiotu 35 505 .13 138 29 367
! | Kapitat {(fundusz) podstawowy 500 500
2 | Kapitat zapasowy 25 321 25 321
3 | udzialy (akcje) wiasne {wlelko$é ujemna) 0
4 | Kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0 Q
4@ | Kapiial [fundusz } z akfudlizac) wyceny 0
b | pozostate kapitaly (fundusze] rezerwowe 0
5 | Zyski zalrzymane -9 024 -9 024 7
6 | Tysk (strata) netto 9 684 -4 114 5570 8
B | ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 3% 936 -446 39 490
| | Zadluzenie diugoterminowe 34 154 1938 36 092
1 | Podycakii kredyly bankowe 3861 -543 3318
2 | Leasing finansowy 215 215
3 | Kaudie divgolerminows 2 266 2 266 ¢
4 | Dlugcterminows rozliczenia misdzyokresowe 30293 30 293
It | Rezerwy diugoterminowe 5782 -2 384 3398
1 | Zobowigzania z tytutu swiadcren pracowniczych 26 24
2 | Pozostaie rezerwy 0
3 { Rezerwa na podaiek odroczony 5756 -2 384 3372 10
C | ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 14 200 11213 25 413
I | Zadluienie krotkoterminowe 511 184 497
1| Podyczkii kredyly bankowe 507 507
2 | Leasing finansowy 511 -321 190
H | Czedd krbtkoterminowa rezerw dlugotermin., 140 0 140
} | Zobowigzania z ivtutu swiadczeh pracowniczych 0
2 | Pozostate rezerwy 140 140
2 | pozostaie zobowigzania 13 549 11027 24 576
Q| Zobowigzania z fytutu dostaw | ustug 6022 6022
b | Zobowigzania z tytutu umowy o ustuge budowlang 13710 13710 11
C | Lobowigzania pozostate 7 527 -2 683 4 844 12
d | 7Jobowigzania z tytutu odselek ]
Lobowigzania z lytutu podatku dochodowego od
€ | osdb prawnych o
Krotkoterminowe roziiczenia miedzyokresowe

Opis :

Korekte nr 1t - Przenigsienie z innych naleinoici krdtkoterminowych kaucj gwarancyjne z
uwzglednieniem dyskonia

Korekta nr 2 - Korekta aktywodw na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korektq wyceny
kontraktéw diugoterminowych

Korekta rnr 3 -Odwrdcenie wyceny kontraktdw diugoterminowych z driataincici deweloperskie;

Korekta nr 4 - Przesuniecie naleinoici z tyfutu umdw o uwstuge budowlang z rozliczen
miedzyokresowych czynnych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sg w fysigcach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekta nr 5 - Przesuniecie naleznodct divgoterminowych z iytutu kauci gwarancyinej

Korekta nr é - Na wartosé korekty sktadajq sie:
- korekta wyceny kontrakidw dtugoterminowych,

- przesuniecie naleznoici z tytutu umow o ustuge budowlang,
- przesuniecie zobowigzan z tytulu niezakohczonych umdw o ustuge budowlang

Korekia nr 7 - Korekia wyceny kontraktdw diugoterminowych, dyskonto kauc) gwarancyjnych

Korekta nr 8 - Korekia wyceny kontraktow diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych,
korekia leasingu

Korekte nr 9 - Przesunigcie z zobowiqzah kdtkolerminowych kaucii gwarancyine] z
uwzglednieniem dyskonia

Korekta nr 10 - Korekta rezerwy na odroczony podaiek dochodowy zwigzana z korekig wyceny
kontrakidw diugoterminowych

Korekia nr 11 - Przesuniecie zobowigzan z tytutu umdw o ustuge budowlang

Korekia nr 12 - Przesuniecie zobowigzan z tytutu ditugoterminowych kaucji gwarancyjnych

31




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJUNA

Okres objety sprawozdaniem finansowyn: 1.07-30,09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (FLN)

Poziom zaokraglen: wszysthie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziatych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejscie na MSSE: Wplyw na kapitaly 31 grudnia 2010

A AKTYWA TRWALE 17 224 -16 361 845
! | Wartoéci niematerialne | prawne 2 0 2
1 [ warlose firmy
2 | Inne warloici niemaiericing | prawne 2 2
0 | Rzeczowe akiywa trwate 470 0 470
1| $rodki frwate 470 0 470
4 [grunty 0
b | grunty kopalniane 0
C | budynki, lokale | obiekty inzynieril lgdowej i wodnej 21 21
d | urzgdzenia lechniczne I maszyny 2 2
€ | frodki fransportu 447 447
2| Srodki tiwate w budowie 0
1 inwestycle diugoterminowe 0 242 242
1 | Nieruchomoici Inwestycyjne g
2 | Dlugoterminowe aklywa finansowe 0 242 242
G 1w jednostkach stowarzyszonych 0
b | wjednosikach zaleinych 0
< | w pozostatych jednostkach 0
d | Inne inwestycie diugoterminowe 0
€ | Naleinosci diugoterminowe - kaucie 242 242 |
W Alktywa z tytulu odroczonego podatky
dochodowego 16 684 -16 533 151 2
V | Inne dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 70 -70 0
B | AKTYWA OBROTOWE 110 285 9 610 119 895
1 | zapasy 2 649 1404 4053
1| Materiaty 0
2 | Towary 2 649 2 649
3| Credci zamienne 0
4 | Produkcia w toku 1 404 1 404 4
5 | Produkly gotowe i péiprodukty 0
Il | Naleznosci krotkoterminowe 87 995 8 204 94 201
1| Naleznoic z tytutu umdw o ustuge budawlang 95 545 95545 5
2 | Naleznosa z lytutu dostaw | ustug 105 105
Naleinodci pozostale 37 8%0 -§7 339 351 4
w iym: krdtkoterminowe roziczenia miedzyokresowe 87 123 -87 039 84 7
w tym: zaliczki na dostawy
w lym:inne 767 -300 467 6
4 | Naolenobei z tytutu odsefek
5 Naleinosci z tytutu podafku dochodowego od osdb
prownych
It 1inwestycje krétkoterminowe 19 641 0 19 441
| Poryczki kidikoterminows 0
Poyplery wartosciowe 0
3| Srodki pienigine | ich ekwiwalenty 19 641 19 641
Aktywa trwale przeznaczone do zbycia Y
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Nazwa Spaétki: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.20171 Waluta sprawozdawcza: ziloty poliski (PLN}

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoly wyrazone sa w tysiqcach zfotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej)

A | KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 57 624 -15 428 42 196
I | Udziaty akgjonariuszy mniefszodciowych 0
Il | Kapltaly przypadajgcee akcjonariuszom podmiotu 57 624 .15 428 42 194
1| Kapitat {fundusz) podstawowy 435 435
2 | Kapitat zapasowy 44 637 44 637
3 | udzialy (akcje) wiasne (wielkosd ujemna} 0
4 | Kapitaly (fundusze) rezerwowe 0 0 0
g ] Kapiat {fundusz | z aktualizacji wyceny 0
b | Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe 0
5 [ 2yski zairzymane -9 024 -9 024
& | Iysk (strata) netto 12 352 -6 404 5 948 9
B | Z0BOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 11 861 -1 564 10297
1 1 7Zadiuzenie diugoterminowe 3272 2374 5 644
1| Pozycaki i kredyly bankowe 2917 -30 2 887 10
2 | Leasing finansowy 355 -166 189 11
3 | Kaucje diugoterminowe 2 570 2 570 12
4 1 Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0
I | Rezerwy diugoterminowe 8 589 -3 938 4 451
1 { 7obowigzania z ytuiu swiadczeh pracowniczych 30 30
2 | Pozostate rezerwy 0
3 | Rezerwa na podatek odroczeny 8 559 -3938 4627 13
C | IO0BOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 58 026 10 241 68 267
| | Zadiuienie krdtkoterminowe 641 61 702
1 | Poivcakii kregyly bankowe 583 583
2 | Leosing finansowy 58 61 119 14
i | czedc krétkoterminowa rezerw diugotermin. 113 0 113
1| zobowigzania 7 tytuly Swiadczen pracowniczych 92 92
2t Pozosiate rerenwy 21 21
2 | Pozosiale zobowigzania 57 272 10 180 67 452
a | Zobowigzania z fytutu dostaw i ustug 4 394 4 394
b | zobowigzania z iytulu umowy ¢ ustuge budowlang 13214 13214 15
C | Zobowigzania pozostate 7 830 -3 034 4796 16
d | zobowigzania z tyiutu odselek 0
e Zobowigzania z tytutu podatku dochedowego od
050D prawnych 0
t | Krékoterminowe rozliczenic miedzyokresows 45 048 45048

Opis :

Korekta nr 1 - Przeniesienie z innych naleinoici krdtkoterminowych kauci gwarancyjng z
uwzglednieniem dyskonta

Korekta nr 2 - Korekia akiywow na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korekiq wyceny
kontrakiow diugoterminowych

Korekta nr 3 -Korekta vjecia leasingu finansowego
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawezdawcza: zfoty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyraZone s w tysiqcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekta nr 4 -Odwrdcenie wyceny kontrakidw diugoterminowych z dzictalnoici deweloperskie]

Korekta nr 5 - Przesuniecie naleznodci z iytutu umdw o wstuge budowlang z roziiczen
migdzyokresowych czynnych

Korekta nr 6 - Przesunigcie naleznodcl diugoterminowych z tytutu kauc) gwarancyjne

Korskta nr 7 - Na wartode korekly sktadajq sie:
- korekta wyceny kontraktow diugoterminowych,

- przesuniecie naleznoici z tytutu umow o ustuge budowlana,

- przesuniecie zobowigzan z tytutu niezakohiczonych umdw o ustuge budowlang

Korekta nr 8 - Korekta wyceny kontrakidw dtugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych

Korekia nr ¢ - Korekta wyceny kontrakiow diugoterminowych, dyskonto kaucji gwarancyjnych,
korekia leasingu finansowego

Korekia nr 10 - Wycena kredytu w skorygowane] cenie nabycia
Korektanr 11 - Korekia leasingu finansowego

Korekta mr 12 - Przesuniecie z zobowigzah krdtkoterminowych kaucii gwarancyinej z
uwzglednieniem dyskonta

Korekta nr 13 - Korekia rezerwy na odroczony podatek dochodowy zwigzana z korekiq wyceny
kontraktdw diugoterminowych

Korekia nr 14 - Korekta leasingu finansowego
Korekia n 15 - Przesuniecie zobowiqzan z tytutu umow o ustuge budowlang

Korekta nr 16 - Przesuniecie zobowigzan z tytutu diugoterminowych kaucii gwarancyinyeh
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Nazwa SpolKi: ED INVEST SPOEKA AKCYJINA
Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyratone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Przeksztaicenie rachunku zyskéw i straf za okres 01.07.2010 do 30.09.2010

Dzictalnose konltynuowana

A Przychody ze sprzedaiy 10 666 -474 10192
- od jednostek powigzanych

Przychody ze sprredazy produktow

Przychody ze sprzedaiy usiug 1 10 666 -474 10 192

Przychody ze sprzedazy lowardw | materatow
B Koszt wiasny sprzedazy 5825 1249 7 074
- od jednostek powigzanych

Koszt sprzedanych produkiow

Koszt sprzedanych ustug 2 5 804 1 249 7 053
Kosz! sprzedanych towardw | materiatow 21 21

C | Iysk (strata) bruto ze sprzedaiy 4 841 -1723 3118
Koszly sprzedazy 3 2 630 -2 115 515
Koszty ogeélnego zarzgdu 4 634 537 1171
Pozostate przychody operacyjne 1 1
Pozostate koszty operacying 5 5
Udziat w zyskach jednostek rozliczanych metoda praw

wiasnesci

Koszty restrukturyzacii

D Zysk (strata) z dziglainoci operacyjnej 1 573 -145 1428
Przychody finansowe 5 5 67 72
Kosziy finansowe 144 144
Pozostate zyskl (straty) zinwestycii

E Zysk {strata) przed opodatkowaniem 1434 -78 1 356
Podatek dochodowy 3 -331 415 84

F Zysk (strata) netto 2 dzialainoici kontynuowanej 1765 -493 1272

Drictcinosé zoniechana

Sirata netlto z dziatalnoescl zaniechane]
G Lysk {strata) netto 1765 -493 1272

Opis:

Korekia nr 1 - Korekta wyceny kontrakidow diugoterminowych

Korekla nr 2 - Korekia wyceny kontrakidw diugoterminowych (-325}, zmiana prezentacii koszidw
sprzedazy {1 574)

Korekia nr 3 - Zmiana prezentac] — przeniesienie do kosztdw sprzedanych ustug (-1 574) i kosztdw
zarzqdu (-541)

Korekia nr 4 — Imiana prezentac - przenissienie z kosztow sprzedazy [541), korekta leasingu (-4)
Korekta nr 5 — Dyskonto kaucji (31), wycena kredytu w skorygowanej cenie nabycia (36)

Korekta nr 6 — Korekia wyceny kontraktdw diugoterminowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.67-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: ztoty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiqcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Przeksztatcenie rachunku zyskéw i strat za okres od 01.01.2010 do 30.09.2010

Driciainosc kontynuowana

A Przychody re sprzedaiy 42 495 -10 186 32 309
- od jednosiek powigzanych
Przychody ze sprzedaiy produkiow

Przychody ze sprzedaly ustug 1 42 460 -10 186 32274
Przychody ze sprzedazy lowardw i materiaiow 35 35
B Koszt wlasny sprredaiy 23 420 -121% 22 205

- od jednostek powigzanych

Koszt sprzedanych produkidw

Koszi sprzedanych ustug 2 23 313 -1 215 22 098
Koszi sprzedanych fowardw | maiteriatdw 107 107
c Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy 19 075 -8 971 10104
Kosziy sprzedaiy 3 10 564 -8 717 1 847
Koszly ogdinego zqrzgciu 4 2550 216 2766
Pozosiate przychody operacyine 1627 1627
Pozosiale koszly operacyjne 10 10

Udziat w zyskach jednostek rogliczanych

Koszly restrukiuryzacii

D Zysk (stratq) z dzialalnoici operacyjnej 7 578 -470 7108
Przychody finansowe 5 26 122 148
Koszty finansowe 146 146
Pozostate zyski {straty) z inwestycji

E Lysk (strata) przed opodatkowaniem 7 458 -348 7110
Podatek dochodowy 4 -2 226 3766 1 540

F Zysk (strata) netto z dziatainoéci konlynuowanej 9 684 -4 114 5570

Driotainoic roniechana

Sticta netlo z driatainodci zaniechans)
G Zysk (strata) netto 9 684 -4114 5570

Opis :

Korekta nr 1 -Korekta wyceny kontraktdw diugoterminowych

Korekta nr 2 -Korekta wyceny kontraktdw dtugoterminowych (-9.711), zmiana prezentacii koszidw
sprzedaiy (8,496)

Korekta nr 3 - Imiano prezentac)i przeniesienie do kosztdw sprzedanych ustug (-8.496) 1 kosztdw
zarzgdu [-221)

Korekta nr 4 - Imiana prezentacii przeniesienie z kosztdw sprzedazy (221), korekia leasingu {-5)
Korekta nr 5 -Dyskonto kaucji (86), wycena kredytu w skorygowane] cenie nabycia [34)

Korekta nr & -Korekta wyceny kontrakiow diugoterminowyeh,
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Nazwa Spétki: ED INVEST SPOEKA AKCYINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejécie na MSSF: Przekszialcenie rachunku zyskow i strat za okres od 01.01.20710 do 31.12.2010

Dziotalnosc kontynuowana

A Przychody ze sprzedaiy 41 988 -10 434 51 554
- od jednostek powigzanych

Preychody ze sprzeda?y produkiow i ustug 1 61 948 -10 434 51514
Przychody z& sprzedazy fowardw | maieriatow 4() 40
B Koszt wlasny sprzedaiy 44010 -9 858 34152
- od iednosiek powlgzanych
Koszt sprzedanych produkiow fustug 2 43 989 -9 858 34 131
Koszt sprzedanych towardw i materiatow 21 21
c Zysk (strata) brutto ze sprzedaiy 17 978 -576 17 402
Koszly sprzedazy 2 399 2399
Koszly ogoinego zarzqdy 3 3923 -14 3 90¢
Pozostate przychody operacyjne 1 850 1850
Pozostate koszly operacyine 2656 2 656

Udziat w zyskach jednostek rodiczanych
metodg prav wiasnosci

Koszly restrukiuryzaci

D Zysk (strata) z dzialainosci operacyjnej 10 850 -542 10 288
Przychody finansowe 4 97 167 264
Koszty finansowe 1 966 1966
Pozostate zyski (straty) z inweslycji

E Tysk {strata) przed opodatkowaniem 8 981 -395 8 586
Podaiek dochodowy 5 -3 371 6 009 2 638

F Zysk (strata) netto z dziglalnosci kontynuowanej 12 352 -4 404 5 948

Dziotainose ranigchandg

Strata netto 7 dzigtalinodcl zaniechaneg]

G Zysk {strata) netto 12 352 -6 404 5 948

Opis .
Korekia nr 1 -Korekta wyceny kontrakidw diugoterminowych

Korekia nr 2 -Korekta wyceny kontraktdw dlugoterminowych
Korekta nr 3 - Korekia leasingu fincnsowego

Korekia nr 4 -Dyskonto kaucji, wycena kredytu w skorygowane)
cente nabycia

Korekta nr 5 -Korekta wyceny kontrakiow diugoterminowych
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,07-30.09.2011 Wailuta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach zlotyeh polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Przejicie na MSSF: Sprawozdanie z przeplywdw pienieinych za okres od 01.07.2010 do 30.09.2010

A Przeptywy Srodkdw pienieinych z dziciainosci
operacyjnef
Zysk nefto przed opodatkowaniem 1434 -78 1356
Korekty: 147 ~164 1
Amortyzacja wartoici niemateriainych 0
Amaortyzacja wartoici rzeczowych aklywow 1
frwatych 28 1 29
{Zysk) sirata na sprzedazy rzeczowych
aklywow trnwalych 0
Odsetki 2 139 -167 -28
Ldziaty w zyskach {dywidendy)
Srodki pienigine 1 dziatainodei operacyjnej 1601 -244 1357
przed vwzglednieniem zmian w kapitale
obrotowym
Zmiana stany zapasow 3 -256 256
Imiana stanu naleznosci 4 201 -10 069 -9 848
Zmiang stanu zobowigzah 3 -1228 -1 522 -2 750
Imiana stanu rezerw i rozliczen 4
migdzyokresowych -1 810 11776 ? 966
$rodki pienieine wygenerowane w foku 1238 -315 [ -1551
dziatalnofci operacyjnej
Srodki pienieine netto z dzialalnosci -1236 -315 -1 551
operacyjnej
B Przeplywy srodkdw pienieinych z dzictalnosci
inwestycyinej
Wydatki na nabycie wartoict 7
niemcieriainych -238 238 0
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow
frwatych
Wptywy ze spizedaly rzeczowych akiywow 8
trwatych 0
Srodki pienieine netto wykorzystane w -238 238 0
dziatainosci inwestycyjnej
c Przepfywy srodkdw pienieinych z dzigtalnosci
fincnsowej
Wolywy z tytutu zaciggniecia kredytow i
poivczek 3860 3 860
Spiata zobowigzan z lytutu leasinguy 9
finansowego -54 -54
Odsetki zaptacone 10 -13% 131 -8
Srodki pienigine netto z dziatalnosci 372 77 3798
finansowej
b Imiana nefto stanu Srodkdw pienieinychiich 2247 ] 2247
ekwiwalentéw
£ Srodki pienigine i ich ekwiwalenty na
poczgtek okresu 448 448
Imicina stanu 2 tytutu roznic kursowych
P Srodki pienieine i ich ekwiwalenty na koniec
okresu 2 695 2 695
Opis :

Korekia nr i -Korekta prezentac - zaokraglenia

Korekta nr 2 -Korekto prezentacji odselek z dzictainoici operacyinei,
wycend kredytfy
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Nazwa Spolki: ED [NVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sg w tysigcach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej}

Korekta rr 3 -Korekia wyceny koniraktow
diugoterminowych

Korekta mr 4 -Przesuniecie naleinoici z tytutu umdw o ustuge budowlong z roziiczen
migdzyokresowych czynnych, zdyskontowanie kaucji gwarancyjnych

Korekta nr 5 - Przesuniecie zobowigzan z tytutu umodw o ustuge budowiang z roziiczen
miedzyokresowych, dyskonte kauci

Karekta nr 6 -Przesuniecie naleinoicl i zobowigzah z tytutu umow o ustuge budowiang z rozliczen
miedzyokresowych czynnych,

Korekta nr 7-10 -Korekta prezentaci
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.67-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: 2oty polski (PLN)

Poziom zackragles: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej

Przejécie na MSSF: Sprawozdanie z przeplywdw plenieinych za okres od 01.01.2010 do 30.09.2010

A Przeplywy srockow pleniginych z dzictainosci
operacyinej
Iysk netto przed opodatkowaniem 7 458 -348 7130
Korekty. 195 -152 43
Amortyzacia wartodci niemateriainiych | 1
Amortyzacia wartolci rzeczowych akiywow
trwatych 74 74
(Zysk) strata na sprzedazy rzeczowych aklywdw
frwaiych 1 -6 -6
Odsefki 2 120 -146 -26
Udrigly w zyskach [dywidendy)
Srodki pienieine z dzialalnoici operacyjnej
przed vwizglednienlem zmian w kapitale
obrotowym 7 653 -500 7153
Zrniana stanu zapasow 3 -447 -447
Zmiana sianu naleznoict 4 -2 408 -31 8%6 -34 304
Zmiana sianu zchowigzan 5 4 853 62 4915
Imiana stanu rezerw T rozliiczen
miedzyokresowych é -1]1 9469 32315 20 346
Srodki pienieine wygenerowane w toku
dzialainosci operacyjnej -1 871 -484 -2 337
Srodki pieniezne netto z drialalnoici operacyjnej -1 871 466 -2 337
B Przepfywy srodkdw pienieinych i dzictainosci
inwestycyinegj
Wydatki na nabycie wartoici niematerialnych 7 -394 390 -4
Wydatki na nabycie rzeczowych aklywdw
trwatych
Wplywy ze sprzedaiy 1rzeczowych akiywow
frwalych 8 47 47
Srodki pienieine netto wykorzystane w
dziatalnoicl inwestycylng| -394 437 43
c Prreplywy srodkow pienieinych z dziatalnosci
finansowef
Wptywy z tylutu zaciggniecia kredytow i
pozyczek 3860 3 860
Sptata zobowigzan z tytutu leasingu
finansowego g -81 -81
Odsetk zaptacone 10 =120 110 -10
§rodki pienleine netto z dziatainoéci finansowej 3740 29 3769
B Imiana netto stanu §rodkdéw pieniginychiich
ekwiwalentdw 1475 0 1475
£ $rodki pieniezne iich ekwiwalenty na poczqtek
okresu 1220 1220
Imicna stanu z tytulu rdnic kursowych
F $rodki plenieine i ich ekwiwalenty na koniec
okresy 2 695 2695
Opis .

Korekta nr 1 -Kerekia prezentaci
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07.30.09.2011 Waiuta sprawozdawcza: zioty poiski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiacach zlatych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

Korekia nr 2 -Korekta prezeniacji odsetek z dzatalinoici operacyjne), wycena kredylu
Korekia nr 3 -Korekta wyceny kontraktow diugoterminowych

Korekia nr 4 -Przesuniecie naleinodci z iytutu umoéw o ustuge budowiang z rozliczen
miedzyokresowych czyrnych, zdyskontowanie kaucj gwarancyjnych

Korekia nr 5 - Przesuniecie zobowiqzan z tytutu umodw o ustuge budowlang z roziiczen

miedzyckresowych, dyskonto kauci

Korekia nr 6 -Przesuniecie naleznoici | zobowigzan z tytutu umodw o ustuge budowiang z roziiczen
miedzyokresowych czynnych

Korekta nr 7-10 -Kerekia prezentaci
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Nazwa Spélki: ED INVEST SPOLKA AKCY.JNA
Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokragles: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczaj}

Prrejicie na MSSF: Sprawozdanie z prreplywdw pienieinych za okres od 01.01.2010 do 31.12.2010

A Frzeplywy srodkdw pienieinych z dzictalnosci
operacyinej
Iysk netto przed opodatkowaniem 8 981 -395 8 584
Korekty: 810 -651 15¢%
Amortyzacia warto$ci niematericinych 2 2
Amortyzacic wartodcl rzeczowych aktywéw
trwatych 113 113
(Zysk} streda na sprzedaiy rzeczowych
aktywdw trwatych -6 -4
Odsetki 1 701 -651 50
Udzialy w zyskach [dywidendy)
Srodki pienigine z dzialalnoici operacyine}
przed uwzglednieniem zmian w kapitale
cbrotowym ?7%1 -1 044 8745
Imiang stanu zapasow 2 206 615 -409
Irmiana stanu naleznoici 3 366 -51 118 -50 752
Imiang stanu zobowigzarn 4 3431 -383 3 048
Imicing stanuy rezerw i rozliczen
miedzyckresowych S -17 235 52 290 35055
Srodki pienigine wygenerowane w toku
dzialalnodci operacyjne] -3 441 -872 -4 313
Srodki pienleine netto z dzialalnosci
operacyjnej -3 441 -872 -4 313
B Prreptywy srodkdw pienieznych 1 dzialainosci
inweslycyingj
Wydatki na nabycie warlosci
niemaieriginych 4 -394 390 -4
Wydalki na nabycie rzeczowych akiywow
tewatych
Wptywy ze sprzedaiy rreczowych aktywow
irwatych 7 6 41 47
Srodki pienieine netto wykorzystane w
dziatatnosci Inwestycyjnej -388 431 43
c Preeplywy Srodkdw pieniginych z dzictainoic
finansowej
Wptywy netto z tylutu emisii akcii 19 451 19 451
Wplywy 7 tytutu zaciggniecia kredylow |
poyczek 3500 3 500
Sptata zobowiqzaf z tytutu leasingu
finansowego 8 -179 -17¢
Odsetki zaptacone 9 -701 620 -81
Srodki pienieine nefto z dzialainosci
finansowe] 22 250 441 22 691
D Imiana neHo stanu srodkéw pienieznych iich
ekwiwaientéw 18 421 0 18 421
E $rodki pienigine i ich ekwiwalenty na
poczatek okresu 1220 1220
Zmicna stanu z tytudu idinic kursowych
F Srodki pienigine [ ich ekwiwalenty na koniec
okresu 19 641 19 641
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Nazwa Spotkl: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Qkres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN)
Poziom zaokraglei: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach zlotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)
Opis

Korekia nr 1 -Korekta prezentac] odsetek z dziatalnoici operacyine], wycena kredyiu
Korekta nr 1 -Korekta prezeniac odsetek z dziatainosci operacyjng], wycena kredytu

Korekia nr 3 - Przesuniecie naleinoéci z tytutu uméw o ustuge budowlang z roziiczen
miedzyokresowych czynnych, zdyskontowanie kaucji gwarancyjnych

Korekia nr 4 - Przesuniecie zobowigzad z tylutu uméw o ustuge budowlang z rozliczet
miedzyckrasowych, dyskonto kaudii

Korekia nr 5 -Przesunigcie naleinoéci i zobowigzanh z tyiutu umodw © ustuge budowlang z roziiczen
miedzyokresowych czynnychn

Korekia nr 6-9 -Korekta prezentac
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Nazwa Spdiki:

ED INVEST SPOLKA AKCY.INA

Qkres ohjety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (FLN}

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoty wyraione sa w tysigcach zfofych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.2 IYSK NA AKCIE

Zysk na akcje liczony jest wedtug formuty zysk netto przypadajgcy akcjonariuszom Spéiki

podzielony przez Sredniq wazong liczbe akeji wystepujgeych w danym okresie. Kalkulacja zysku

na akcje zostata zagrezentowana w ponizszel fabeli:

ZYSK (STRATA) NETTO NA JEDNA AKCJE IWYKLA

Zysk {slraia) netto z driatainosici kenlynuowane] 728 4 784 1272 5570
Zysk (slrala) nefto z dziatainodci kontynuowanes]

i zaniechanej 728 4786 1272 5570
Srednia waiona liczba QKCH awyktych w tys, szt 12 705 12 705 12 705 12 705
Srednic watena rozwodniona liczba akgji

zwyklych w tys, szt 12 705 12705 12 705 12705
z dzigtalnosci kontynuowane]

- podsicwowy 0.06 0,38 0,10 0,44

- [onwodniony 0,06 0.38 C,10 0.44
z dzicialnosci kontynuowane] | zaniechane)

- podstawowy 0.06 038 0,10 0,44

- roawodniony 0,04 0.38 0,10 0,44

5.3 SEGMENTY OPERACYJNE

Spétka prowadz dziatalnodé na terenie Warszawy oraz na ierenach dobrze skomunikowanych

miejscowosci bedacych w bezpolrednim sgsiedztwie granic Warszawy w obszarze dwéch

gtéwnych segmentdw operacyjnych: driatainoié budowiana oraz dziciainoée deweloperska i

zarzqdzanie nieruchomosciq. Przychody | koszly ze sprzedazy produkidw | ustug wykazane w

sprawozdaniv finansowym dotyczqg dzictainoici budowlane na zlecenie zewnetrznych kiientéw,

5.4 WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE

Ponizsza tabela przedsiowia nabycia i Zoycia oraz odpisy akiualizujace wartosd wartoic

niematerialnych i prawnych:
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Mazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

QOkres objety sprawozdaniem finansowym:

01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza;

zloty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sa w tysiacach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

IMIANY WARTOSCI NIEMATERIALNYCH | PRAWNYCH

Za okres od 1.01 do 30.09.2011 roku

Wartoéé bilansowa netto na dzieh

01.01.2011 roku 2 2
Iwigkszenie stanu z tylutu

potgezenia jednostek

gospodarczych 0
Iwiekszenia stanu z fytutu nabycia 0
Imniejszenia slanu z tylutu zbycia

-] 0
Iwigkszenia lub zmnigjszenia

wWyNikQiQace 7 przeszacowanic 0
Odpisy aktualizujqce z tytuty

utraty wartodci |-} 0
Cdwrdcenie odpisdw

aktualizuigeych 0
Amortyzacia [-) A 1
Pozosiate zmicny 0
Wartos¢ bilansowd netto na dzien

30.09.2011 roky 0 0 1 0 1

Zqa okres od 1.01 do 30.09.2010 roku

Warto$¢ bilansowa netto na dziefi

01.01.2010 roky Y
Iwiekszenie sfanu z fytutu

potgezenia jednostek

gospodarczych 0
Zwigkszenia stanu z tyiutu

nabycia 4 4
Imnigjszenia slanu z tylutu zbycia

-l 0
Iwiekszenia lub zmniejszenia

WYNIKQIQCE Z przeszacowanica 0
Odpisy aktualizujgce z tytutu

utraty warlosci [+ G
Cdwrécenie odpisdw

aklualizujgcych 0
Amortyzacjc (-) 0
Fozostate zmiany ¥ 1
Wartosd bilansowa netto na dzief

30.09.2010 roku 0 0 3 0 3
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.67-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyraione 53 w tysiacach zlatych polskich (o ile nie wskazano inaczej

1a okres od 1,01 do 31.12.2010 roku

Wartoi¢ bilansowa netto na
dzief 01.01.2010 roku 0
Iwigkszenie stanu z tytuty
poiqczenia jednostek

gospodarczych 0
2wiekszenia stanu z tytutu

nabycia 4 4
imnigjszenia stanu z ylutu zbycia

() 0
Iwiekszenia lub zmniejszenia

wynikajgce z praeszacowanic 0
Odpisy aktualizvigee z tytutu

uiraty wariosci (+) 0
Odwrocenie adpisdw

aktudlizujgeyech 0
Amortyzacia (-} 2 .2
Pozosiate zmiany 0
Wartosé bitansowa netto na

dzien 31.12.2010 roku 0 0 2 0 2

Za okres od 1.01 do 30.06.2011 roku

Warto$§é bilansowa netto na dzien
01.01.2011 rokuv 2 2
Iwigkszenie sianu z tylutu
potgezenia jednostek
gospodarczych

Zwigkszenia stanu z tytutu naobycia

Imnigjszenia stanu z tythutu zhycia |-
} G
Iwigkszenia lub zmnigjszenia
wyNikaigoe 7 przeszacowania 0
Odpisy aktualizuigee z tytutu utraty
wartoici |-} 0
Qdwrdcenie odpisdw
akiualizuigeych 0

Arnortyzacica (-] -1 -1

Pozostate zmiany 0
Wartoié bilansowa netfo na dzied
30.06.2011 roku 4] 0 1 Q 1

Ngjistotnigjszym  skfadnikiem  wartodci  niemaiericlnych | prawnych  sg  oprogramowania
komputerowe.

Spotka nie wykorzystuje w dzictalnodci fokich  warleicl  niematerialnych,  ktdrych  okres
uzytkowania jest nieckrediony.

Na dzien bitansowy nie wystapity przestanki $wiadczgee o utracie wartosci niematerialnych i
prawnych, diatego tez nie dokonano odpisdw akivalizujgoych.

Na o dzien  sporzadzenia  skrdconego  kwartalnego  sprawozdania  finansowego  wartoici

niemateriaine i prawne Spotki nie stanowity zaberpieczenia zobowigzan.
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Nazwa Spoétki: ED INVEST SPOEKA AKCYUINA

Okres ohjety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: oty polski (PLN)

Poziom zackragien: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigeach zlotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.6 ODPISY AKTUALIZUIJACE WARTOSC AKTYWOW

W okresie objetym skroconym kwarlainym sprawozdaniem finansowym oraz w pordwnywainych

okresach ED invest S.A. nie dokonata odpisow aktudiizuigeych wartodd zapasdw, naleznolci |

poiyczek.

5.7 KAPITAL PODSTAWOWY

KAPITAL PODSTAWOWY

Liczba akeji 12 705054 | 10 000C 000 127050541 12705054

Warto$& nominaina akcji {PLN / akcie) 0,05 0,05 0.05 0.05

Kapitat podstawowy 635 253 500 000 635 253 635 253

IMIANY KAPITALU PODSTAWOWEGO (WG EMISJI
I SHAY SRS

55 L E b B ; b 2L £l
Kapitat podstawowy na dzied 01.01.2010 roku 0,05 10 000 000 500000 20.01.2009
Kapitat podstawowy na dzien 30.09.2010 roku 0,05 10 000 0C0 300 0Co 20.01.2009
emisja akeji serii B 0.05 2 548 201 127 410 30.11.2010
emisja akcji serit C 0.05 156 853 7 843! 31.12.2010
Kapitat podstawowy na dzien 31.12.2010 roku 0,05 12 705 054 635253
Kapitat podstawowy na dzieh 30.09.2011 roku 0.05 12 705054 635 253

5.8 NARUSZENIE POSTANOWIEN UMOW (KREDYTY, POZYCIKI)

Nie doszto do naruszenia postanowian umow.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

oty

polski (PLN}

Poziom zackraglen:

wszystkie kwoly wyraZone sg w tysigoach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.10 ZOBOWIAZANIA | NALEINOSCI WARUNKOWE

Wartod¢  zobowigzan warunkowych  wediug

przedstawia sie nastgpujgeo:

stanu na  koniec  poszczegdinych  okresdw

ZOBOWIAZIANIA WARUNKOWE 7 TYTULU UDZIELONYCH GWARANCJ! ORAZ PORECZEN

et | noasen
: Rodzdj: zobowigzania’ - 1:30,09.2011 | '30.09.2010 1 : 131,12:2010
Wobec jednostek powiqzanych wylqczonych z konsolidacji:
Poreczenie spiatly pozyczkii kredytu
Poreczenie sptaly zobowigzah handlowych iinnych
Jednostki powigqrane wylgezone z konsolidacji razem 0 0 g
Wobec jednostek porostaiych:
Poreczenie spiaty poiyczkii kredytu
Poreczenie sptaly zobowigzar handlowych i innych
Poreczenie gwarancji kontraklowych
Gwarancie ngigiytego wykonania kontraklu
CGwarangje wiaiciwego usuniecia wad i usterek 4527 2704 1617 2704
Gwarancie ......
Jednostki pozostale razem 4527 2704 1617 2704
Iobowigzania warunkowe ogdlem 4527 2704 1617 2704
POIOSTALE ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE
Rodzaj zobowigzania .- T e R R A T
A AR 30.09.2011 | 30.09.2010 1 30.06.20111 31.12.2010
Wobec jednostek pozostalych:
Weksel wiasny in blanco z tytutu prawidtowei realizacy
umowy budowlang] 1300 1300
Hipoteka umowna zwykia na zabezpieczenie sptaty
kredylu 3,5 min PLN - wario$¢ kredyiu vieta w bilansie
Hipoleka umowna kaucyinda na nieruchomaosci w Nowej
woli 1750 1750 1750
Hipoleka nalokalach mieszkaniowych wyodrebnionych
po zreclizowaniv inwestycli "WILGA VI 1500 1500 1500
Jednostki pozostate razem 3250 1300 3250 4550
Zobowigzania warunkowe ogdlem 3250 1300 3250 4550

Zobowigzania warunkowe z Iylutu zociagnietego kredytu w 2010 roku w Banku Ochrony

Srodowiska na kwote 3.500 tys, zt., termin spiaty do 23 sierpnia 2013 roku, odsetki piatne od 30

wrzesnia 2010 roku, kapitat ptatny od 30 wrzednica 2011 roku w 23 ratach, WIBOR 1M + 3.5 p. p.

1) Weksel wiasny In blanco Kredylobiorcy oraz deklaracia wekslowa

2) Petnomocniciwo do dysponowania dradkami na rachunku bieigoym prowadzonym w BOS

S.AL
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem finansowym: 01,07-30.09.2011

Waluta sprawczdawcza:

zioty polski (PLN}

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone s w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

3] Petnomocnictwo do dysporowania srodkami na rachunku bieigoym prowadzonym w

DEUTSCHE Bank PBC

4] Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku biezgcoym prowadzonym w Bankuy

Gospodarstwa Krajowego

5) Hipoteka umowna zwykia w kwocie 3.500 tys. PLN oraz hipoteka umowna kaucyjna do kwoty

£.750 tys. PLN na nieruchomoici w Nowej Woli

6) Hipoteka tgczna na lokalach mieszkoniowych ¢ wartodci z wyceny min. 1.500 tys. PLN,

wyodrebnionych po zrealizowaniu inwestycji "WILGA VI

NALEINOSCI WARUNKOWE Z TYTULU OTRZYMANYCH GWARANCJI ORAZ PORECZEN

o - ; ‘drief | - 'na dzien -
ROdZG‘f nGieZﬂO;Ci ASNEREE " s I o R R ENRERN S S [ 'IZ y
S 11/30.09.201.1 4 '30.09.2010:°30.06.2011"| "31.12.2010
Od jednostek powigzanych wylgczonych z konsolidacii:
Cirzymanych gwarandii | poreczen od znaczqoego
inwestora 1032 1032
Zobowigzania warunkowe ogélem 0 1032 0 1032
POIOSTALE NALEINOSCI WARUNKOWE
o e Lngaren | nadden | nodden. | na
odzaj naleznosci h ERSEECREEE ERRE R BN IR
Gt L e 30.09.2011 -130.09.2010 1 ©30.06.2011 { 31.12.2010:
Od jednostek pozostalych:
20 000 20000
Hipoteka na zabezpieczenie kar umownych - umowa
Z Plano $p. 7 ©.0.
3320 3320
Hipcteka na zaberpieczenie roszczen o zwiot optaty -
umowd z Piano $p. 2 0.0.
20000 20 000
Hipoteka na zabezpieczenie roszczehn o zwiot
nakiaddw - umowa z Plano Sp. 2 0.0.
43 320 6] 43 320
Jednostki porostale razem
: . . 43 320 ¢ 43 320 0
Lobowligzania warunkowe ogdtem

5.11 DIIALALNOSC TANIECHANA

Nie dotyczy.
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Nazwa Spotki:

ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy

01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

oty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoly wyratone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.13 WYNAGRODZENIA CZLONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZEJ

WYNAGRODZENIA CZEONKOW ZARZADU | RADY NADZORCZE) Z TYTULU PELNIENIA FUNKCJI

wWynagrodzenia czionkow Zarzgdu

240

720

240

637

Wynagrodzenia cztonkdw Rady Nadzorczej 6

192

48

106

DODATKOWE SWIADCZENIA - POLISY UBEZPIECZENIOWE

Dodatkowe Swiadczenia cztonkdw Zarzqdu 62

184

40

Dodatkowe dwiadczenia czionkdw Rady Nadzorczej

5.14 TATRUDNIENIE

PRZECIETNE ZATRUDNIENIE

Pracownicy umystowi 0 13 -1 A 12
Pracownicy fizyczni
Razem o 13 -1 11 12

ROTACJA KADR

Liczba pracownikow przyjetych 2 5 1
Liczba pracownikéw zwolnionych 1 3
Razem 3 8 0 0 1

5,15 INNE INACIACE ZMIANY AKTYWOW, ZOBOWIAZAN, PRZYCHODOW | KOSITOW

Do konca i kwartaty 201 roku aklywa z tytutu odroczonego podatky dochodowego zwigkszyly sig o

366 tys. PLN w stosunku do kohca 2010 roku gidwnie z fyiutu utworzenia aktywdw na strate pedatkowa.

Naleznosci z tytulu niezakonczonych umdw o ustuge budowlang na dzien 30.09.2011 roku wynoszg
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOEKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ztotych polskich (o ile nie wskazana inaczej)

20 359 tys. PLN | zmnielszyly sie w pordwnaniu do kohca 2010 roku o 75 186 tys. PLN w Zwigzku Z
zokohczeniem realizac) budowy Wilga Vit zadanie 4.
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznoici zwigkszyty sig o 13 641 tys. PLN gidwnie w

wyniku zakohczenia redlizacii budowy Wilga Vi zadanie 6.

Zapasy na koniec ll kwartatu 2011 roku wzrosty  w stosunku do konca 2010 roku o 3200 tys. PLN

gtéwnie w wyniku poniesionych naktaddw na kontrakty deweloperskie .

Zobowigzania z tytutu niezakonczonych uméw o ustuge budowlang na dzieh 30.09.2011 roku wynoszq

8 571 tys. PLN | zmnigjszyty sie w pardwnaniu do kohica 2610 roku o 4 643 tys. PLN,

Stan krotkoterminowych rozliczen miedzyckresowych czynnych na dzen 30.09.2011 roku wynosi 2 104
tys. PLN i zwigkszyt sie w pordwnaniv do kohca 2010 roku o 2 020 1ys. PLN giownie z wyceny kontraklow
diugoierminowych.

Rezerwa z tytutu odroczonege podatku dochodowege zmnigjszyta sie o 3 524 tys. PLN w stosunky do
kohca 2010 roku  gtdwnie w wyniku wykorzystania w zwigzku z zakohczeniem realizach kontrakiu

ctugoterminowego zadania inwestycyjnego Wilga Vil zadanie &.

pozosiate diugoterminowe zobowigzania (kaucje) na dzien 30.09.2011 roku wynoszg 401 tys. PLN
zmnigjszyty sie w pordwnaniu do konca 2010 roku o 2 169 tys. PLN z powodiu przekwalfikowaonia do

kratkoterminowych,

Krotkoterminowe zobowiqzania z tytutu dostaw i ustug  na dzien 30.09.2C11 roku wynoszg 7 403 tys. PLN

i Zwiekszyty sie w pordwnaniv do kohnca 2010 roku 0 3 009 tys. PLN.
Stan  krotkoterminowych rozliczer migdzyokresowych { przychody przysztych okresdw] na dzien
30.09.201 1 roku wynosi 559 fys. PLN i zmniejszyt sie w pordwnaniu do kohica 2010 roku o 44 489 tys. PLN w

wyniku zakonczenio realizaci inwestycli WILGA Vil zadanie 6.

Przychody ze sprzedazy za Il kwartat 2011 roku wynosza 7 826 fys. PLN i w porownaniv do Il kwartadu
2010 roku sg mniejsze o 2 366 tys. PLN

Koszt wiasny sprzedazy za i kwartat 2011 roku wynosi 5 869 tys. PLN | w poréwnaniu do ! kwartatu 2010
roku jest mniejszy ¢ 1 205 tys. PLN.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011

Waluta sprawczdawecza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoly wyratone sq w tysiqcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

NOTY OBJASNIAJACE DO WYBRANYCH POZYCJi RACHUNKU ZYSKOW 1 STRAT

FOZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE

a) Iysk ze zbycia niefinansowych aktywdw trwalych

b} Odwrdcenie odpisdw aktualizujgeych wartoéd
skiadnikéw aklywow

- rzeczowych akiywodw trwatyeh i wartosci
niematerialnych

- noleznosct

- towardw

184

¢) Porostale, w tym;

52 52

1621

- refakiury

- vzyskane odszkodowania z tyl, umdw ubezpieczen,
kar i greywien

- dotacje

- sprzedai praw do kontrakiu

- hajem, dzleriawa

- NOZWIQZGNIE [ezerw NA NAPIOWY Gwarancyjne

- rozwiqzanie rezerw na koszly

21 2]

-kary umowne

1607

-inne

24 24

14

Pozostale przychody operacyjne ogdlem

52 253

1627

POZIOSTALE KOSITY OPERACYJINE

a) Strata na zbyciv niefinansowych akiywow frwalych
b) Odpisy aktualizujgce wartodc skiadnikdw akiywow 0 0 0
- 1zeczowych aktywow trwalych Twartosci
niemaiernainych
- naleinosci
- lowarow
- inne
c) Pozostate, w tym: 12 32 10
- darowiziy 2
- refakiury
- odszkodowania z iyt. umdw ubezpieczen, kary,
Qrzywiy
- koszty nigstanowigcee koszidw uzyskania przychodu 4
- 7F§§
- rezerwy na kosziy -2 12
- inne 12 14 10
Pozostale koszty operacyjne ogdlem 12 32 10
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ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Qkres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

zioty polski (PLN)

Poziom zaokraglen:

wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigeach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

PRIYCHODY FINANSOWE

a) Odsetki 358 739 é 27
- z tylutu udizielonych poiyczek
- bankowe 345 713 5 1
- 2 tylutu obligacii
-inne 13 26 i 16
b} Porostale -2 0 66 i
- dodatnie rbinice kursowe
- dyskonio [dol. rozrachunkdw diugoterminowych) -2 &6 121
- z iytuty dywidend i udziotdw w zyskach
- Z tyluty udzielonych poreczen | gwarangi
- odwrocenie odpisow akludlizujgeych
- inne
Przychody finansowe ogblem 356 739 72 148

a) Odsetlkd, prowizje bankowe 82 250 144 144
- Z tytutu otrzymonych polycrek
- odsetkii prowizie z tylutu kredytéow bankowych 71 199 3 3
- Z tytulu obiligadii
- inne 1 51 141 143
b) Pozostale koszty finansowe 34 398 [ 0
- yjlemne rdinice kursowe
- koszy fransakcii rynku finansowego
- dyskonto {dot. rozrachunkdw dlugoterminowych) 312 374
-inne 2 24
Koszty finansowe ogdlem 396 648 144 146
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Poziom zackrgglen: wszystkie kwoty wyrazone sq w tysigcach zfotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

5.16 INNE INFORMACJE WYMAGANE PRZEPISAMI (WYBRANE DANE FINANSOWE PRIELICZONE NA

EURQ)

WYBRANE DANE FINANSOWE

Przychody ze sprzedaly 21298 32 309 5270 8072
Koszl sprzedanych produkidw, towardw i

maiericidw 12 806 22 205 3149 5548
Zysk (sirata) na drigiainodci operacying 4 670 7108 1156 V776
2ysk (sfrata) brutio 4761 7 110 1178 1776
Zysk {slrata) netio na driatainoici kontynuowane 4786 5570 1 184 1392
Zysk (strata) na dziatainosct zaniechane] 0 0
Zysk {siraig) netto 4786 5570 1184 1392
Catkowily dochdd netto za okres 4786 5 570 1184 } 392
Przeplywy pienigine netto z dziatainoicl

operacyingi 14 286 -2 337 3535 -584
Przeptywy pienieine nelic z dricialnoici

inwestycyjnegj -60 43 15 1
Przeptywy pieniaine nelto z dzicialnosci

fincnsowej -2 366 376% -585 242
Przeptywy pienieine netlo razem 11 860 1475 2935 369
Srednia warona iiose akci 12 705 054 12 705 054 12 705 054 12 705 054
Zysk (strata) na jedng okcle zwykig (w PLN/EUR} 0.38 0,44 0,09 0,11
Rorwodniony zysk (sfrata) na jedng akcje zwykiq

{w PLN/EUR] 0,38 0.44 0.09 0.11

74 630 120 760 17 372 30 493
Aklywa, razem
. . . 3229 10 297 732 2 600
Ichowigzania divgoierminowe
) o . 28 325 68 267 6421 17 238
Iobowigzania krétkolerminowe
. 45076 42 196 10 219 10 655
Kapiiat wiasny
. . 435 635 144 160
Kapitat akcyjny
Lt b ; . 3,55 3,32 0.80 0,84
Wartoid ksiegowa na jedng ckcje {w PLN/EUR/
3.55 3.32 0,80 0,84
Rozwodniona wartoié ksiegowa na jedng akcie
{w PLN/EUR/

Kursy PLN/EUR uiyte do przeliczest danych finansowych za [ kwarfaly 201112010 roku

Do przeliczen poszczegdinych pozyc bilansu przyjeto nasiepujace kursy:

Sredni NBP - 30.09.2011
Srecini NBP - 30.09.2010
gredni NBP - 31.12.2010

60

4,4112
3,987
3.9603
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Okres sprawozdawczy 01,07-30.09.2017 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN)

Poziom zaokragler: wszystkie kwoty wyraione sa w tysigcach ziofych poiskich (o ife nie wskazano inaczej)

Do przeliczen poszczegoinych pozycii rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywdw finansowych zastosowano
kurs, stanowigey srednig arytmetyczng srednich kursdw NBP na koniec kazdege miesiged za okres:

01.01-30.02.2011 40413
01.01-30.02.2010 4,0027

6. ISTOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODIENIA ED INVEST §.A. W IIl KWARTALE 2011 ROKU WRAZ Z
WYKAZEM NAIWAZNIEJSZYCH IDARZEN ICH DOTYCZACYCH

Za frzeci kwartat 20N roku Spotka wygenerowata wynik netto nizszy o)
544 tys. PLN niz w andiogicznym okresie roku poprzedniego {skumulowany wynik netio od poczatku roku
bieigcego | poprzedniego).

W okresie trzeciego kwartatu 2011 roku Spodtka osiggneta przychody ze sprzedaiy na poziomie 7 826 tys.
PLN, w anclogicznym okresie 2010 reku 10 192 fys. PLN.

W prezentowanym okresie |l kwartatu 2011 roku Spdtka zakonczyta  realizacje przedsigwziecia w
Warszawie na Goctawiu w rejonie ul. Rechniewskiego i ul. Jana Nowaka Jezioranskiego -~ osiedle

mieszkaniowe wielorodzinne |, Wilga Vil zadanie &7, na ponad 200 mieszkan i lokall ustugowych,

Zawarte znaczgce umowy

- Umowa z Przedsigbiorstwem Budowlanym WARSKOP

W dniu 17 sierpnia 2011 r, zostata zawarta 2z Przedsiebiorstwem Budowiarym (WARSKOP” — janusz
Stoktosa [.Wykonowca”), z siedzibg w Warszawie, o redlizacje zespolu zabudowy jednorodzinne] w
Nowe] Woli, gm. Lesznowola.

Umowa przewiduje kompleksowa budowe 9 budynkdw mieszkalnych, wewnetizne] infrastruktury
drogowe] oraz wodociggowo-kanalizacyjnei. Catode prac i akceptowane przez inspektordow Nadzoru
inwestorskiego zgtoszenie do odbioru majg by wykonane do 30 listopada 2011 1. Penadic Zarzad ED
invest S.A.  zawart 2 czerwea 2011 .z PR, WARSKOP" umowe na wykonawstwo robdt budowianych
.stanu zero,, {roboly Zemne | fundamenty) pod inwestycje obietq umowag 7 17 sierpnic 201 1r.

taczna wartosd obu umdw wynosi 6.369.999,90 PLN. (bez VAT)

- Porozumienie z Copernicus Securities SA

Zorzgd ED invest S.A. w dniu 2 slerpria 2011 roku podpisat z Copernicus Securities S.A. z siedzibg w
Warszawle porozumienie do umowy © Swiadczenie ustug brokerskich oraz prowadzenia rachunku
papierdw  wartosciowych | rachunku pienieinego przez Dom Maklerski Copernicus Securifies SA
dotyczace poiredniciwa Domu Maklerskiege Copernicus Securities SA w skupie akcji wiasnych Spétki.

Na mocy porozumienia Copermicus zobowigzuje sie do skupu akefi Spotkl, na rachunek wiasny na

Zecenie ED invest S.A. wylgaznie na rynku reguiowanym GPW, w zwykltych transakcjach sesyjnych i ich
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sukcesywnej sprzedazy Spétce w fransakcjach pakietowych {sesyjnych lut poza sesyjnych) lub w inny
sposdh umoiliwiajqey identyfikacie stron transakcj

Skup akcii bedze dokonywany z zachowaniem zasad | warunkow przewidzicnych w Uchwale Nro 4
Nadzwyczainego Wainego Igromadzenia z dnia 4 lipca 2011 roku w sprawie upowaznienia Zarzqdu
Spotki do nabycia akcji wrasnych przez Spdike, przekazane] Raportem Biezgeym nr 21/2011 oraz z
rachowaniem obowigzujgcych przepiséw prawa oraz uchwat organdw statutowych Spdiki.
Przedmiotem skupu ma oy& 350 tys, akcii ED invest S.A. po cenie nie nizsze} niz 4,70 PLN i nie wyiszej niz
7,50 PLN za jedng akcje. tgcozna cena nabycia akcji powiekszona o koszty transakcji nie moze byc
wyzsza od kwoiy 2 min PLN,

Aneksemn z dnia 4 lisiopada 2011 roku obnizono minimalng cene, po jokie] Copernicus moie skupowad

akcje £D invest, do wartodci nominaineg] tych akcii, 1. do 0,05 pin.
List intencyjny

Zarzad ED invest S.A. [Kupujgey) zaward u w dniu 14 sierpnia 2011 1. fist intencyiny z matzenkami
Ecwardem i Elzbietq Kleszozewskimi i spdtkag CDZ 3 sp. z 0.0 (Sprzedajqey) z siedzibg w Warszawie . w
sprawie wspolnego dazenia do realizacj umowy sprzedazy ED invest prawa uzytkowania wieczystego
trzech nieruchomoéci, kidre w dacie podpisania Listu przystuguje w 1% wspdinie Edwardowi | Eibiecie
Kleszczewskim oraz w potowie CDZ 3 sp. z 0.0.

Wspomniane nieruchomoicl o igczne] powierzehni 13,287 m2 potozone sq w Warszawle przy ulicy
Osirobramskie] 71. Posicdajq cktualne decyzje o warunkach zabudowy (z lutego br.), na podstawie
ktaryeh Kupujqey wsiepnie okredlit parametry realizacyine zabudowy mieszkalno-ustugowej na 33.000
purm oraz 1600 pum.

Strony ustality, ze do 40 dni od podpisania Listu infencyjnego powinno nastgpic awarcie
przedwstepne] umowy  warunkows], zobowiguuigee] Sprzedajgcych  do  przenigsienia  prawd
vrytkowania wieczystege Nieruchomoici na Kupujgcego. Umowa ia zostanie zawarta po spetnieniu
nastepujgoych warunkow:

{i} vzyskania przez Kupujgcego pozytywnej decyz)i kredytowe;

(i} potwierdzenia parametréw formalino - prawnych wiskodc! planowanej inwastycii oraz faktycznej
mozliwoici przeprowadzenia fejie inwestycji na  nieruchomeiciach, poprzez dokonanie przez
Kupujgcego niezoednych badan i w oparciv o usidlenia badania prawnego, fechnicznego,
geodezyinego (due diligence;.

(i} Otrzymania pisma o nieskorzystaniu przez m.st. Warszawa z prawa plerwokupu,

W wypadku podpisonia umowy przedwstepns] warunkowej cena, za jakg Kupujacy nabedzie prawo
vzytkowania  wieczystego  Nieruchomoidci wynosié  bedrzie 33.000.000,- zt plus VAT wediug
obowigzujgce] w dniu zawarcia umowy stawki. Kupujgey wplac Sprzedaiqeemu zaliczke na poczet
ceny w wysckosci 10 % ceny, kitdra bedzie podlegata bezwarunkowemu zwrotowi na rzecz Kupujacego
w przypadku nie dojicia umowy przeniesienia uzytkowania wieczystego do skutku. Na zabezpieczenie
roszozenia o zwrol wptacone] zaliczki, Sprzedajogcy zobowiqig sie do wystawienia na zlecenie
Kupujacego weksla wiasnego in blanco, kidry zostanie wypetniony w wypadku nigwykonania przez

Sprzedajgcego berwarunkowego rwrotu przedmiotowe] zaliczki,
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W owypadku zawarcia umowy przedwstepne] warunkowe] Sprzedajgey odwiadczg ponadio, ze
odnoénie bezwarunkowego zwrolu zaliczk, o ktdre] mowa w Liscie intencyjnym, poddadzq sie egzekuci
na podstawie art, 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoly, kidra zostanie ustalona
przez Strony oroz ofwiadczq, 26 warunkiem upowaznicigeym Kupujgcego do prowadzenia przeciwko
Sprzedajgcym  egrekuci na  podsiawie zawartege aklu  notaricinege o catod¢ lub  czesc
przystuguigcego mu roszczenia jest niewykonanie przez Sprzedojacego bezwarunkowego zwrotu
zaiiczki w zakredlonym terminie. W wypadku zawarcia umowy przedwstepne] warunkowej Strony ustaig

w jakim terminie Kupujgey bedzie mogt wystgpic o nadanie temu aktowi kiauzufi wykonalnoici

Strony ustality ponadto, iz umowa przeniesienia praw uzytkowania wieczystego zostanie zawarta pod
warunkiem . ze bank finansuigey Kupujgcego nie wycofa sie z kredytowanic zokupu. Umowa
przeniesienia praw uizytkowania wieczystego zawierad bedzie ustalenia odnoinie wykredlenia z tredc
ksiag wieczystych hipotek, na tgczng kwote 30.000.000 zt, w momencie zapiaty przez Kupujgcego za
nieruchomoici, dokonanej wg ponizszych ustaler.

Przy zawarciu umowy przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosct Kupujaey zaptac
na rzecz Sprzedajacych kwote 22.000.000,-z. + VAT pomnigjszong o kwote zaliczki oraz nie mnigj niz 10%
pozostate] wariosci nieruchomosci (wartodé nieruchomoict wynosi¢ bedzie 11.000.000.-zt. + VAT, &
pozostaig czedé zaptaci w terminie nie pdiniej niz 12 miesiecy od dnia zawarcia umowy przeniesienia
vzytkowania wieczystego.

Strony zgodnie stwierdzaja, e podpisanie Listu intencyjnege nie prowadzi do zaciggnigcia przez Strony
jokiegokotwiek zobowigzania o charakterze finansowym ani nie stanowi Zrodia zobowigzania do Stron
do reclizacji przedsiewriecia. W szczegdinoici, List intencyjny nie stanowi umowy przedwstepnej, umowy

zobowigzujace] ani oferty w odniesieniu do zadnej z umodw, kidrych zawarcie jest w nim przewidzione.

Ustalono takze, ze nie zawarcie umowy przedwstepne] warunkowe] w terminie 40 dni od daty

podpisania Listu uwalnia Strony od wszelkich poczynionych w nim ustalen.

7. CIYNNIKH IDARIENIA O CHARAKTERZE NIETYPOWYM MAJACE INACIACY WPLYW NA OSIAGNIETE
WYNIKI FINANSOWE

W okresie od ! lipca 2011 roku do 30 wrzednia 2011 roku nie wystgpity nietypowe | nadzwyczcine

Ziawiska majgee istoiny wptyw na uzyskane przez Spotke wyniki finansowe.
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8. NFORMACJE DOTYCZACE EMISJI, WYKUPU | SPLATY NIEUDZIALOWYCH | KAPITALOWYCH PAPIEROW
WARTOSCIOWYCH

Do kohca M kwartatu 2011 roku Spdtka nie przeprowadzata emisf, wykupu | sptaty nie udzictowych i

kapitatowych papierdw wartoéciowych,

?.  INFORMACIE DOTYCIACE WYPLACONEJ (LUB ZADEKLAROWANEJ) DYWIDENDY, tACINIE I W
PRIELICZENIU NA JEDNA AKCIE, Z PODIIALEM NA AKCJE IWYKLE | UPRIYWILEJOWANE

Zysk netto za rok obrotfowy 2010 wynidst 12.351,701,67 PLN. Na mocy uchwaty Iwyczajnegs Wainego

Zgromadzenia ED Invest S.A, z dnia 22 czerwea 201 roku zysk zostat przeznaczony po czescl na wypiate

dywidendy w kwocie 1.905.758,10 PLN , a pozostaia kwota na kapitat zapasowy, Dywidenda wyniosta
- 0,15 PLN na jedna akcje spditki, a uprawnieni do nigj byli akcionariusze, ktdrym w dniu 11 lipca 2011 roku

przystugiwaly akcje spotki. Wyptaia nastgpita w aniu 25 lipca 2011 roku,

W miesiqeu pazdzierniku 2011 roku wyptaconoe pozostata kwotg dywidendy przystugujacee] wspdlnikom

Spétki za 2008 rok.

10. IDARZENIA PO DNIU 30 WRZESNIA 2011 ROKU, NIE UJETE W TYM SPRAWOZDANIU, A MOGACE W
INACIACY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE EMITENTA

Przedluzenie waznoici listu intencyjnego z mationkami Edwardem i Eizbietq Kleszczewskimi

W dniu 14.10.2011 roku Zarzagd ED invest S.A. podpisat z matzonkami Edwardem | Elzbietq Kleszczewskimi
aneks o przedtuzeniu do 30 listopada 201 1r. waznoidi listu intencyjnego, o podpisaniu ktdérego Spdtka
informowata RB nr 26/2011, 17 sierpnic 2011 1,

RB rr 29/2011

Podpisanie listu intencyjnego

Zarzad ED Invest S.A. {,.Spdtka”, Kupujacy”) podpisat w dniu 17 pazdziemika 2011 roku list intencyjny z
Gregor Spdtka z ograniczong odpowiedziainoicig 1 Spdtka, Spotkg komandytowqg  z siedzbg w
tomiankach oraz ,Joka Joanna Gilewicz | Katarzyna Glowacka Spdikg Jawng z siedzibg w Warszawie

(wSprzedajgey”).

Intencig Stron podpisujgoych Lst jest zowarcle umowy o wspdinym przedsiewzieciu  (wspoinym
prowadzeniu inwestycll), ktdrego integralng czedcig bedzie umowa sprzedazy Spdtce prow wiasnosci
jedenastu dziatek w tomiankach, przy ul. Chopina, przystuguiacych Sprzedajgeym, stanowigeych

niezabudowang nieruchomaedé gruntowg o tgozne] powierzchnl 40.812 m kw.
Sprzedajgey ckredhii wstepnie parametry realizacyjne zabudowy mieszkalno-ustugowe] na wymienione]

nieruchomoesci, na podstawie planu miejscowege [obowigzujgcego od 5 wrzesnia 2011 r) na ok
40.000 m2.
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Strony deklarujg wole zawarcia umowy © wspdinym przedsigwzigciu oraz  przedwstepne) umowy
warunkows] zobowiqzujacej Sprzedaojgeyeh do przeniesienia prawa wiasnosci nieruchomoict na
Kupujgeego w terminie nie dluzszym niz 45 dni od podpisania niniejszego Listu. Okrelity jednoczelnie
wstepne warunki negocijacyjne, ij. :

1. uzyskanie przez Kupujgcego pozytywne] decyzii kredytowe] na warunkach przyjetych przez
Kupujgcego,

2. potwierdzenie przez Kupujgcego parametrdw formalno - prawnych wielkoicl planowane] inwestycii
okreslonaj przez Sprzedajacych oraz faktyczng] mozliweoici przeprowadzenia tejie inwestycii na
nieruchomosiciach, w szczegdlnoici istnienia cdpowiednie] drogi dojozdowe], motliwosci wybudowania
na podstawie planu migjscowego, poprzez dokonanie przez Kupujgcego niezbednych badah §w
oparciu o ustalenia badanic prawnego, technicinego, geodezyinego [due diligence), a ifakie
vzyskania podigezen medialnych.

Powyisze warunki zostaty zastrzezone na korzyse Kupujgcego.

Strony ustality ez wstepnie, 7e w wypadku podpisania umowy przedwstepne] warunkowey:

1. cenq, za jakg Kupujgey nabedze prawo wiasnodci Nieruchomoict wynosi¢ pedzie netto 750z/m2
dziatki, dopuszczajge mozliwose zmiany ceny w negocjaciach do 15% wartosci tef stawki, w zaleinodci
od termindw | warunkdw platnoic;

2. Kupuigey wptac Sprzedajgeemu zadatek w wysokosci 5 % ceny;

3. a Sprzedaigey odwiadczg, e odnoinie zwrotu zadaotku zamierzcjag poddad sie egrekuci na
podstawie art, 777 §1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego do kwoty, kidra zostanie ustalona przez
Strony oraz ofwiadczg, e warunkiem upowaznigigcym Kupuigcego do prowadzenia przeciwko
Sprzedajgeym  egzekuci na  podsiawie zowertego okiu  nolaridinego ¢ caiodé lub  czesc
orzystuguigeego mu roszczenia jest nlewykonanie przez Sprzedajgcego bezwarunkowego zwrotu
zadatku w zakre§lonym terminie. Strony ustalg tez w jakim terminie Kupujgey bedzie mogt wystgpic o

nadanie temu aktowi klauzull wykonainodc.

Strony uzgodnity ponadto, i po spetnieniu warunkdw okredlonych w Liscie intencyjnym przy zawarciu
umowy przeniesienia wiasnosci nieruchomosci Kupujgey zaptaci cene pomnigjszong o kwote zadatku
okreslong w Liscie, Od momentu wptacenia przez Kupujgcego zadatku Sprzedajgey zobowigie sie do
zachowania wytqeznosci do zbhycia prawa wiasnoici na rzecz Kupujgecego, co przestanie wigzad
Sprzedajgcego w wypadku niespemienia sie chociazby jednego z wymienionych w Liscie warunkdw lub
uptywu czasu, kidry Strony okreslg jako czas zwigzania Stron postancwieniami umowy przedwstepne;]

warunkowe.
Stroany stwierdzity, ze podpisanie Listu intencyjnego nie prowadz do zaciggniecia przez nie
jakiegokolwiek zobowigzania, w tym o charakierze finansowym ani nie sianowi Zrddta zobowigzania

Stron do redlizacji przedsiewziecia.

Usiciono réwniez, 7e nie zawarcie umowy przedwstepne] warunkowej w ferminie 60 dni od podpisania

Listu intencyinego, uwalnia Strony od wszelkich ustalen wynikajgeych z Listu. RB iy 30/2011

65




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokragleri: wszystkie kwoly wyrazone sq w tysiqeach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

Aneks do Porozumienia z Copernicus Securities SA

Zarzad ED invest S.A. w dniu 4 listopada 2011 roku podpisat z Copernicus Securities S.A. z siedzibg w
Warszawie aneks do porozumienia do umowy o iwladczenie ustug brokerskich oraz prowadzenia
rachunku papieréw wartoiciowych I rachunku pienieinego przez Dom Maklerski Copernicus Securities
SA obnizgjgey minimaing cene, po jakiej Copernicus moze skupowaé akcle ED invest, do wartodci
nominalngj tych akcii, 1. do 0,05 pin. Obnizenie ceny minimalne} skupowanych akgji redlizuje
postanowienie uchwaty v 4 NWZ Spoitki, ktdre odbyto sie 25 paidziernika 2011 1. w Warszawie |

RB nr33/2011

Umowa inwestycyjna z ,ARKINWEST” $p. z 0.0.

Zarzqd ED invest SAL w dniu 3 listopada 2011 roku zawart umowe inwestycyjng z firmg  ARKINWEST sp.
z 0.0, delyczgeq przyrzeczenia sprzedazy gruntu w Nowej Woli przy ul. Crej za ceneg 2 500 tys. PLN,
udzigleniu ED invest S.A, peinomocnictwa na realizacje, nadzér i sprzedaz wybudowanych iokali w
inwestycji pod nazwq ,Zespdt Zabudowy Jednoredzinne] w Nowe] Woli przy ul. Ormej" na przekazanym

do dysponowania na cele inwestycyjne terenie.

11. WSKAIANIE SKUTKOW IMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCIE), W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCIYCH, PRIEJECIA LUB SPRZEDALY JEDNSOTEK GRUPY
KAPITALOWEJ EMITENTA, INWESTYCJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIALU, RESTRUKTURYZACJI |
ZIANIECHANIA DZIALALNOSCI

Nie byto zmian w strukturze gospodarcze] Spdtki, w tym zmian w wyniku potgczenia jednostek
gospodarczych . przejecia iub sprzedazy jednostek grupy kapitatowe], inwestycji dtugoterminowych,

podziatu , restrukturyzacii i zaniechania dziatalnoici.

12. STANOWISKO ZARZIADU ODNOSNIE DO NjOiLiWOéCE IREALIZOWANIA WCZESNIEJ PUBLIKOWANYCH
PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK, W SWIETLE WYNIKOW ZAPREZENTOWANYCH W RAPORCIE
KWARTALNYM W STOSUNKU DO WYNIKOW PROGNOZOWANYCH

Prognoza przychoddw ze sprzedazy, zysku z driatainoict operacyjnej oraz zysku netto na lata 2010 -2011
oparta jest na prognozie przedsiawione] przez Iorzgd Ed Invest S A, Przyiele zostato zerowe saldo
pozostatych przychoddw i kosztdw operacyjnych, o fokie ratozono wyptate dywidendy w wysckoici
15% wypracowanego zysku netto, poczgwszy od 2011 roku.

W zakresie realizac] prognoz na rok 2011 Spdika redlizuje zaplanowany program przygotowania
realizacji inwestycji. Toczgce sie procedury administracyine oraz uregulowanie stanu prawnego
nieruchomoici  spowoduja opdinienie redlizacji o okoto kwartal, Oznacza to  konlecznoid
zweryfikowania zatczonych w 2010 roku prognoz w jok najkrdtszym  terminie. Spotka poda
zweryfikcowane prognozy na rok 2011 do 7 grudnia or. W tym samym terminie zostang podane prognozy

na 2012 rok.
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Nazwa Spoiki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres objety sprawozdaniem Waluta ;
finansowym: 01.07-30.09.2011 sprawozdaweza zioty polski (PLN)

wszystkie kwoly wyrazone sq w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano

Poziom zaokraglen: inacze))

13, WSKAZANIE AKCIONARIUSZY POSIADAJACYCH BEZPOﬁREDNlQ LUB POSREDNIO PRIEZ
PODMIOTY ZALEINE CO NAJMNIE) 5% OGOLNEJ LICIBY GLOSOW NA WALNYM
IGROMADZENIU EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO

Kapitat zakiadowy Spdtki na dziern 30 wizednia 2011 roku wynidst 635 tys, PLN | drzielit sie na 12 705
054 akcii, ktorym odpowiada 12 705 054 gtosdw na Walnym Zgromadzeniu ED invest S.A.

Udziat w kapitate Liczba Udzial w liczbie
Imie i nazwisko Liczba akcji zaktadowym ( p glosdow na WIA
gloséw
%) (%)
Zofia Egierska 2 553 160 20,10 2553160 20,10
Jerzy Dyrcz 2553143 20,10 2553143 20,10
Marek Uzdowski 2 503 100 19,70 2503100 19,70
Zbigniew Wasilewski 2 503 100 19,70 2503100 19.7G
Osoba prawnd 156 853 1.23 154 853 1,23
Akcjonariusze drobni 2 435 698 19,17 2435698 19,17
Razem 12 70%

12 705 054 100 054 100

Struktura akcjonariuszy wedlug stanu na dzien 30.09.2011r.

14. ZESTAWIENIE ZMIAN W STANIE POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH
{OPCJ]) PRIEL OSOBY ZARIADIAJACE | NADIORUJACE ED INVEST S.A.

Stan posiadanych akcji ED Invest S.A. przez Czionkdw Zarzgdu i Rady Nadzorczej na dzien
przekazanio sprawozdania za I kwartat 2011 roku w stosunku do stanu na drzien przekazania
raportu okresowego za [ pdirocze 2011 roku przedstawia sie nastepujgco:

Stan na dzien Stan na dzien
Iarzad przekazania raportu za przekazania raportu zal  Imiana stanu
it kwartat 2011y, péirocze 2011r.
Zofia Egierska 2 553 160 2 553 140 ez zrmian
Jerzy Dyrez 2 553 160 2 5531460 bez zmian
Marek Uzdowski 2 503160 2 503100 bez zmian
Zbigniew Wasilewski 2 503 10C 2 503100 bez zmian

Razem 10112 503 10110 353




Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 07.07-30,09,2011 1 Waluta sprawozdawcza: zloty polski (PLN}

Poziom zackragler: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zlotych polskich {o ile nie wskazano inaczej)

15. WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCIACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WLASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRACJI PUBLICZNES 1
UWIGLEDNIENIEM INFORMACJI W ZAKRESIE:

al postepowania dolyczgcego zobowigzan albo wierzytelnoici emitenta lub jednostki od
niego zaleine], ktérych wartosé stanowi co najmniej 10 % kapitatow wiasnych emitenta,
z okresleniem: przedmiotu postepowania, wartoéci przedmiotu sporu, daty wszezecia
postepowania, stron wszczetego postepowania oraz stanowiska emitenta,

b dwu lub wigcej postepowarn dotyczqeych zobowigzah oraz wierzytelnodci, kidrych
tqgczna wartoié stanowi odpowiednio co najmniej 10 % kagitatow wiasnych emitentq, z
okretleniern tgczne] wartoici postepowan odrgbnie w grupie zobowigzah  oraz
wierzytelnosci wraz ze stanowiskiem emitenta w te] sprawie orcz, w odniesieniu do
nojwigkszych postgpowan w grupie zobowigzan i grupie wiarzytelnodct - ze wskazaniem
ich przedmioty, wartesci przedmiotu sporu, daly wszczecia posiepowania craz stron

wszczetego postepowania;

Spotka informuje. i nie foczg sie przed sgdem, organem wigsciwym dla postepowania
arbitrazowego ub organem adminisiracji publiczne] postepowania dotyczqce zobowigzan albe

wierzytelnosai, ktorych wartosé stanowityby co najmniej 10% kapitatdow wiasnych.

Sprawa zgtoszenia wierzytelnoicl w postepowaniu upadioiciowym dotyczacego spdtki EDBUD
S.A. |, kidra nie spetnia krylerium  co najmnigj 10% kapitaidw wiasnych . opisanga zostata w

raporcie potrocznym jest w daiszym ciggu w toku,

16. INFORMACJE DOTYCZACE ZNACZACYCH TRANSAKCJI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI

Spotka ED Invest S.A. wykonuje swoje projekly deweloperskie za pofrednictwem ckredlonych firm
budowianych. Do jej najwiekszych dostawcdw w tym zakresie nalezy PPU LREDOX" Sp. z 0.0,
ktory jest jednoczednie jedynym podmiotem powigzanym 0soLowo & Spotka. Dwidch Czionkdow
Zarzadu Spdtki jest jednoczednie akcjonariuszami Spotki, posiadajgeych po ponizei 20% akcji |
gloséw na jej Walnym Zgromadzeniu i jedynymi udzictowcami PPU JREDOX” Sp. z 0.0. Czionek
Rady Nadzorcze] iest jednoczednie zatrudniony na stanowisku ksiggowej w PPU SREDOX" $p. 7 0.0,
Transakcje zawarte z tym przedsigbiorstwem zwigzang sq bezpoirednic z inwestycjg Wilga V™.
Na dzen 30 wrzednia 2011 roku saido zobowigzan wobec te] jednostki wyniosto 989 tys, PLN, 2
tego: zobowigzania z tytutu dostaw | ustug 13 tys. PLN, kaucje krdtkoterminowe 976 tys. PLN.
Warunk! fransakeli nie odbiegoig od powszechnie stosowanych dla umow pudowlanych,

W prezentowanym okresie od 01 stycznia do 30 wrzesnica 2011 roku zostata rozwigzana uMmowa
inwestycyjna z PPU REDOX" Sp. 7 0.0, w zwiqzku Z jednostronnym odstgpieniem ED Invest S.A.
od zawartych umdw o budowg lokali.

Nie wystapity zmiany w transakcjach zawieranych z PPU (REDOX" Sp. z 0.0. w stosunku do
ostatniego  sprowozdania finansowego, kidre mogiyby mied stoiny wplyw na syluacie

majatkowq, finansowq | wynik finansowy Spotki.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJINA

Okres sprawozdawczy 07.07-30.09.2071 | Waluta sprawozdawcza: zioty polski (PLN}

Poziom zaokrgglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach zfotych poiskich (0 ile nie wskazano inaczej)

17. INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCIK! LUB UDZIELENIU
GWARANCJI - tACINIE JEDNEMU PODMIOTOW! LUB JEDNOSTCE ZALEZINEJ OD TEGO
PODMIOTU, JEZELI LACINA WARTOSC ISTNIEJACYCH GWARANCJ! LUB PORECZEN STANOWI
ROWNOWARTOSC 10% KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA

Spotka ED invest S.A. posiadata na dzed 30.09.2011 roku zobowigzonia warunkows na rzecz
Spotdzieini Mieszkaniowe] Goctaw Lotnisko z tytutu udzieionych gwarancii usuwania wad fub
usterek zrealizowane] inwestycii Jantar 8is B w kwocie 1 617 tys. PLN oraz zredlizowane] inwestycii
Wiiga VIl zodanie 6 w kwocie 2910 tys. PLN. tgczna kwota gwarancji na rzecz Spotdzeln
Mieszkaniowe| Goctaw Loinisko wynosi 4 527 tys. PLN.

W okresie frzech kwartatdw 2011 roku Spdtka nie udzielita radnych kredytdw, znaczgeych

poreczen ani poiyczek.

18. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM EMITENTA SA ISTOTNE DLA OCENY JEGO SYTUACI
KADROWEJ, MAJATKOWEJ, FINANSOWEJ, WYNIKU FINANSOWEGO [ ICH ZMIAN, ORAZ
INFORMAC JE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOILIWOSCI REALIZACII ZOBOWIAZAN DLA
EMITENTA

W prezentowanym kwartale 2011 roku Spotka osiggneia przychody z realizac) budownictwa
wiglorodzinnego w wysokosci 7 826 tys, zt . co stanowi 100 % tgcznych przychoddw ze sprzedazy.
Przychody ze sprzedaiy za frzeci kwartat 2011 roku w pordwnaniu do analogicznego okresu 2010
roku spadty ¢ 23,21%.

Zysk bruito ze sprzedazy za irzeci kwartat 2011 roku wynidst V957 tys. 74 | w pordwnaniuv do

analogicznego ckresu 2010 roku byt nizszy o 37,24 %,

Zysk ze sprzedazy po naliczeniu kosztdw zarzgdu i kosztow sprzedaiy za okres od 01.07.2011 do
30.09. 2011 roku jest nizszy © 1 119 tys. 7t 4. 0 78,14 % od zysku okresu pordwnywalnego.

Zysk z dziatalinoici operacyjne] za okres frzeciego kwartaty 2011 roku wynidst 353 tys, zt | w

pordwnaniu do anclogicznego okresu 2010 roku byt nizszy 0 75,28 %.

Przychody finansowe w okresie trzeciege kwariatu 2011 roku gidwnie zosialy zreafizowane z
odsetek od iokal bankowych, koszty finansewe gtownie zwigzane sq 7 dyskeontemn kaucji oraz
kredytem bankowym. Strala no dziataineic finansowe] w prezentowanym okresie wyniosta 40

tys. zd. , @ za pordwnywalny okres 2010 roku 72 tys. zi,

Po obcigzeniv wyniku finansowego podatkiem odroczonym zysk netto za trzeci kwartat 2011 roku

wyniost 728 tys. zi, w analogicznym okresie 2010 roku 1 272 tys. 24,

Stan Srodkdw pienieznych zgromadzonych na rachunkach bankowych | w kasie no dzien 20

wrzednia 2011 roku wynidst 31 501 tys, zt, . na koniec wrzednia 2010 roku wynidst 2 695 1ys. zt.

Sytuacia finansowa Spdéiki jest sfabilna, pozwalojgea na terminowq realizac]e zobowigzan,
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011 Waluta sprawozdawcza: zfoty polski (PLN}

Poziom zackraglen: wszystkie kwoty wyrazone sg w tysigcach ziotych poiskich (o ile nie wskazano inaczej)

W zakresie spraw kadrowych w prezentowanym okresie nie nasiqpity znaczgcee zrmiany.

Po dniu bilansowym Uchwatg rr 1/03.10.2011/ z dnia 3 paidziernika 2011 roku Zarzad Spdtki ED
invest $.A, usianowit prokureniem Spdtki £d invest S.A. Panig Barbare Banasiewicz | jednoczednie
z dniem 3 paidzernika 2011 roku odwotat z petnienia funkcii prokurenta Paniq Marie Kameckg-
Kiszkiel.

19. WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE EMITENTA BEDA MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE
PRZEZ NIEGO WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIES KOLEJNEGO KWARTALU

W lutym 2011 roku Sad Rejonowy dia Miasta Stotecznego Warszawy XV Wydziat Ksigg
Wieczystych odméwit dokonania wpisu praw Spotdzielni Mieszkaniowej | Goctaw-Lotnisko™ do
driatek bedgeych czeiciq terenu planowane] inwestycji na ul, Jugostowianskie]. Spowodowatc
to opdinienie ztozenia wnicsku o pozwolenie na budowe. Wnicsek na budowe |l etapu zostat

ziozony20 lipca 2011 roku.

Procedury zwigzane z wpisami do ksigg wieczystych dziciek objetych kolgjnymi etapami sg
prowadzone ze strony ED invest S.A. bez zbedne] zwtoki. Jednakie procedury fe w stosownych
urzedach oraz sqdzie wieczysto-ksiegowym sq vzaleznione od ilodct prowadzenych spraw. 7 fego
powodu ferminy te sg diuzsze niz zaktadano, Moze to stad sie powodem opdinien w ziozeniu
wnioskdw o pozwolenie na budowe, a ce za tym idiie przesuniecia termindw realizaci
poszczegdinych zadah Inwestycyjnych.

Ponadio, z uwagi na mozliweid podjecia dzigtan zwigzanych z przysztg zabudowd na cbszarze
objetym decyzg o warunkach zabudowy powiekszonym o dziatke roszczeniowg oraz romym
stonem prawnym dzictek objetych decyzjomi, istnieje koniecznodd dekonania dedatkowych
podziatdéw nieruchomodci, oraz rozdzielenia decyzji o warunkach zabudowy. Procedury z fym
wigzane sq przeprowadzane ber Zoedne] zwtoki. ED invest S.A. nie ma jednak wplywu na czos
ich zokonczenic . W zwigzku z tym reglizacia inwestycl, pomimeo toczgceych sle procedur
urzedowych ulega przesunieciu o ckres zwiqzany z zakohczeniem powyiszych uregulowarn.
Diatego nalezy sie spodziewad opdinien bezpoiredniego wejicia na plac budowy,
Jednoczeinie w zwigzku 7 koleinym etapem recdiizacy wymagajgeymi wydzielenia dziatek  z
istnigjacych obszardw wobec braku frodkdw w budzecie miasta siotecznego Warszawy na fen
cel stosowane sq inne procedury umoiiwigjgece dokonanie tych podziatdw. Moze stac sig 1o
réwnier powodem zwioki w zioZzeniu kolgjnych wnioskéw o pozwolenie na budowe. Powyisze
czynnoscl wykonywane sq za zgodg Urzedu na koszt ED invest S.A. kazdorazowe wediug
odrebnej procedury prawnel,  jednak formalnodci z tym zwigzane spowoduiq przesuniecie

terminu bezpoiredniego wejicia na plac budowy.
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Nazwa Spotki: ED INVEST SPOLKA AKCYJNA

Okres sprawozdawczy 01.07-30.09.2011

Waluta sprawozdawcza:

zloty polski (PLN)

Poziom zaokraglen: wszystkie kwoty wyrazone sa w tysigcach ziotych polskich (o ile nie wskazano inaczej)

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

|
i
H;J

Zofia Egieiifskc, Prezes Zarzqdu

i

Jerzy Dyrcz, Wi&eprezes Zarzgdu
i

Marek Uzdowski, Wi;{eprezes Zarzgdu

T

Zbignie(év Wasilewski, Wiceprezes Zarzgdu

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzqdzenie sprawozdania

O\X\W

Barbara Bbqg}'ié’ﬂicz, Gtéwna Ksiegowda

Warszawa, dnia 7 listopada 2011 roku
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